Comnartiment iuridic

REFERAT DE NECESITATE,

Prin prezenta, avand in vedere solicitarea formulatd de catre dl. SANDU DAN-
OLIVIU, inregistratd in registratura generala a institutiei sub nr. 7243 din 23.06.2025
prin care solicitd plata cheltuielilor de judecatd in cuantum de 3.000 lei datorate de cétre
Unitatea Administrativ-Teritoriald Comuna Mihai Eminescu, urmare a respingerii cererii
de recurs formulatd de subscrisa, rog sd dispuneti cu privire la promovarea unui proiect
de hotdrare privind plata sumei de 3.000 lei cu titlu de cheltuieli de judecat
reprezentand onorariul de avocat, conform Sentintei civile nr. 339/10.10.2024 a
Tribunalului Botosani, indreptatd prin Incheierea din Sedinta Camerei de Consiliu din
data de 10.01.2025 cu privire la data pronuntdrii sentintei civile, definitivd prin Decizia
civila nr.182/05.05.2025 pronuntatd de Curtea de Apel Suceava in dosarul nr.
410/40/2024 .

Prin prezenta cerere, dl.Sandu Dan-Oliviu a solicitat plata cheltuielilor de
judecata privind onorariu avocat, in cunatum total de 3.000 lei, dupa cum urmeaza:

- 1.500 lei conform Sentintei civile nr. 339/2024 a Tribunalului Botosani

- 1.500 lei conform Deciziei civile nr. 182/2025 pronuntatd de Curtea de Apel
Suceava

Atasez in copie urmadtoarele documente:

- Cererea nr. 7246 /23.06.2025 a d-lui Sandu Dan-Oliviu

- Sentinta civild nr. 339/2024 a Tribunalului Botosani, legalizatd

- Decizia nr. 182/2025 a Curtii de Apel Suceava

- incheiere pronuntatd in Sedinta Camerei de Consiliu din data de
10.01.2025 de Tribunalului Botosani in dosar nr. 410/40/2024

- Carte de identitate - Sandu Dan- Oliviu

- Extras de cont Sandu Dan- Oliviu

Compartiment juridic,
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In atentia:
PRIMARIEI COMUNEI MIHAI EMINESCU
JUD. BOTOSANI

Domnule Primar,

Subsemnatul Sandu Dan-Oliviu, domiciliat in str. Suceveinr. 11, sc. B, et. 2, ap 9,
mun. Botosani, jud. Botosani, identificat prin C.I. XT 944163, C.N.P. 1830625070048, in
conformitate cu adresa nr.6301/27.05.2025 a Primariei Comunei Mihai Eminescu, jud.
Botosani, in vederea recuperarii cheltuielilor de judecata in cuantum de 3000 leij si
emiterea noilor certificate de urbanism, completez documentatia predata initial cu
documentele cerute de catre institutia dum neavoastra.

Atasez prezentei cereri urmatoarele documente:

- copie C.1.

- copie sentinta nr.339

- copie sentinta nr.182

- extras de cont

Doresc sa fac ridicarea certificatelor de urbanism de Ia Primaria Comunei Mihai
Eminescu.

Cu deosebita consideratie,
Va multumesc anticipat!

Sandu Dan-Olivig
0720878280

23.06.2025
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Cod ECLI ECLI:RO:CASVA:2025:036.000182

Dosar nr. 410/40/2024 - anulare act administrativ -

. ROMANIA
CURTEA DE APEL SUCEAVA
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
DECIZIANR. 182
Sedinta publici din data de 5 mai 2025
Presedinte Andreea - Iuliana Litean /A

Judeciitor Alina Maria Neculai ' TS!." RM CU
Judecitor Oana Daniela Victoria-| f}‘ LUL

Grefier Daniela Mihiescu {-"‘L.,_;*__\_;_'_
&ﬁ

Pe rol, judecarea recursului declarat de parita Unitatea Administrativ Terito iali Comuna
~Mihai Eminescu - prin Primar cu sediul in com. Mihai Eminescu, Sat Ipotesti, str. Mihai Eminescu,
Nr. 33, Judet Botogani, impotriva sentintei nr. 339 din 10 octombrie 2024 pronuntatd de Tribunalul
Botosani - Sectia de contencios administrativ si fiscal in dosarul nr. 410/40/2024, intimat fiind
reclamantul Sandu Dan Oliviu cu domiciliul ales la Cabinet Avocat Aiftinca Ionela - Botogani, B-dul
George Enescu, Nr. 3, Judeful Botosani.

La apelul nominal, ficut in sedin{d public, se prezintd consilier juridic Mihalache Marinela
pentru recurenta pardta si intimatul reclamant care se legitimeazi cu cartea de identitate asistat de
avocat Aiftincd Ionela.

Procedura de citare este legal indepliniti.

S-a facut referatul cauzei, invederandu-se ca, recurenta a depus la dosar o cerere de suspendare
a judecitii la care a atasat o serie de inscrisuri (f.45-52 dosar)

Instanta inmaneaza apiratoarei intimatului duplicatul cererii de suspendare a judecitii.

Intrebati fiind, reprezentanta recurentei arata cd i s-a comunicat intAmpinarea si ci a formulat si
raspuns la aceasta.

Apiritoarea intimatului aratd, cu privire la cererea de suspendare ci are de depus un inscris.
Depune la dosar acest inscris (£.54 dosar), pe care il comunic si partii adverse. Sustine ci acesta se
‘egaseste in dosarul primei instante, dar pentru o mai usoard analizi il depune din nou, fiind vorba
despre un raspuns de la OCPI Botosani din care rezulti ci aceasti suprapunere chiar si virtuali este
solutionata prin proceduri administrativa.

Instan{a acordi cuvantul asupra cererii de suspendare a judecitii.

Reprezentanta recurentei solicitd suspendarea Judecdfii acestui dosar pani la solutionarea
cauzei ce formeaza obiectul dosarului nr.5429/193/2025 al Judecitoriei Botogani. Aratd cid in acel
dosar a solicitat obligarea paratilor Sandu Dan-Oliviu si Sandu Gabriela si-i lase in deplin proprietate
si linistitd posesie suprafata de 836 mp teren situat in sat Stancesti, comuna Mihai Eminescu, Jjudetul
Botogani, care face parte din drumul sitesc - pc. 445, inscrisd in Anexa 40 din H.G. 971/2002 la
pozifia 211, granifuirea §i rectificarea Cirtii funciare (nr. cadastral vechi) emisd pe numele pératilor, in
sensul corectdrii configuraliei terenului, fird ca acesta si se suprapund peste terenul UAT. Sustine ci
UAT a verificat in planul cadastral si aceastd operatiune de repozitionare nu este inci finalizati. De
aceea, apreciazi ci este admisibila cererea sa de suspendare a recursului, avand in vedere ci UAT
respectd un drept de proprietate publica.

Apdritoarea intimatului solicita respingerea cererii de suspendare. Soliciti si se constate ¢ nu
sunt indeplinite conditiile art.413 Cod proc. civild invocat de recurentd, avand in vedere ci nu este
depusa dovada judecitii in curs. Exista depus acest dosar, insi este in procedura scrisd, nefiind stabilit
incd un termen de judecatd, iar solufionarea prezentei cauze nu depinde de solufia ce urmeazi a fi data
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in celilalt dosar, avind in vedere in primul rdnd faptul c&@ in prezenta cauzi instanfa este {inuta sa
analizeze daca aceasti obligatie mentionata in certificatul de urbanism inscrisd la punctul D.1 care se
refera la avize si acorduri pentru utilitd{i urbane §i de infrastructurd, se poate incadra aceasta obligatie
de repozitionare a terenului. Pe de altd parte, soliciti sd se constate faptul ci aceastd suprapunere
virtuali este solutionata de citre OCPI, aga cum rezultd si din inscrisul depus astézi care se gaseste la
dosarul cauzei, fiind solutionata prin procesul verbal din 26.11.2020 in care s-a notat in cartea funciara
- imobil inregistrat in planul cadastral fara forma si localizare certd, fiind solufionat pe procedura
@inistraﬁvé previzutd de art.116 al.5. Imprejurarea ci recurenta nu infelege cd aceastd modalitate de
R apunere virtuald poate fi solutionatd si prin procedurd administrativa, atunci cand cel care si-a
Q’S indbulat in mod eronat dreptul de proprietate nu infelege si dea acea declarafie autenticd de
@\ ~¥epozitionare, denotd reaua credin{d a recurentei. Totodatd, dacd s-ar dispune suspendarea prezentei
‘v:\-‘i.?. auze, reclamantul intimat ar suferi un grav prej uc!iciu, avz‘.ind in vedere ca potrivit art.1 din Legea
Q’- ©$50/1991 pentru eliberarea autorizatiei de construire trebuie facutd dovada dreptului de proprietate.
N7 —F icut dovada acestui drept de proprietate, iar intdrzierea eliberdrii unei autorizatii de construire i
| 3 _ e un grav prejudiciu, pentru ci nu poate dispune de dreptul sdu de proprietate. El si-a cumparat
‘g Y maf alele pentru constructie si std cu acestea i se degradeaza, pand cand recurenta va manifesta buna
i *{_%mm.
=== in replici tant tei, in ceea ce priveste incercarea de repozifi e cale
plicd, reprezentanta recurentel, in ¢ prives ea pozifionare p
administrativd, aratd ca UAT a ficut o invitajie pardtului pentru ca s se repozifioneze aceste doua
terenuri, proprietatea recurentei gi a paratului, insa a refuzat, deci nu a dat curs. Cu privire la insera’
in acele certificate de urbanism a acestei misuri, consideri ca ea nu este ilegald, astfel de masuri sw...
inscrise in certificatele de urbanism si la Primaria mun. Botogani. Deci, in situafia in care daca nu se
face aceastd repozitionare, recurentei UAT i se aduce atingere, chiar drumului sétesc, care se afla intr-o
procedurd de Tmpietruire.

Instanta, acorda cuvantul asupra probelor.

Ambele pirti solicitd administrarea probei cu inscrisurile depuse la dosar.

Instanta incuviinteaza proba cu inscrisurile depuse de parti la dosarul cauzei si acordd cuvantul
si pe fondul recursului.

Reprezentanta recurentei solicitd admiterea recursului, casarea sentiniei atacate si in rejudecare,
solicita respingerea cererii de chemare in judecatd, precum §i respingerea obligérii la plata cheltuielilor
de judecata reprezentind acel onorariu de avocat de 1.500 lei, avand in vedere cd si acfiunea a fost
admisa in parte. Prin sentinia civila atacata cu recurs, Tribunalul Botosani a admis in parte cererea de
chemare in judecats, in sensul ci a anulat partial mentiunile din cele doud certificate de urbanism cu
nr. 307/02.11.2023 si nr.308/02.11.2023 referitoare la actualizarea geometriei imobilului. Cu privire la
criticile aduse instantei, sustine ci subscrisa nu a schimbat destinatia imobilelor printr-o documentatie
cadastrali constatatd de OCPI ca fiind eronat intocmits, aga cum spune partea adversa. In fapt, lucrarea
tehnicd privind intabularea terenului reclamantului nu a fost intocmita corect, aspect refinut si de ci
OCPI. Si din aceasti cauzi, cele doud terenuri se suprapun virtual si nu real, situatie pe care UAT a
incercat si o rezolve, asa cum a aritat prin pozitia exprimatd. Conditionarea efectudrii lucrarii de
actualizare a geometriei imobilului privind eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in cartea
funciara a pardtului - CF 58189 (numir vechi), conform solicitdrii din cele doud certificate de
urbanism, este in conformitate cu dispozitiile Ordinului 700/2014, art. 116 alin.(2), potrivit ciruia
"suprapunerea virtuald se solutioneazd prin operatiunea de repozifionare ". UAT si-a aritat toatd
disponibilitatea, invitind pdardtul pentru a incerca si rezolve pe cale administrativd aceasta
repozitionare, insd acesta nu a dat curs. Precizeazi cd motivele le-a dezvoltat pe larg in recurs. Solicita
admiterea recursului asa cum a fost formulat. In cauzi, aduce in discufie, in principal, respectarea
dreptului de proprietate publica a UAT, in sensul ci dacd rdméne aceastd sentin{d, drumul sitesc
identificat in parcela 445 va avea alte dimensiuni. $i aga cum a ardtat, acest drum siétesc se afla intr-un
proiect de reabilitare prin impietruire. Ca urmare, si pentru UAT vor fi cauzate prejudicii in acest sens.

Apiritoarea intimatului reclamant solicitd respingerea recursului ca neintemeiat. Solicitd sa se
constate faptul cd aceastd suprapunere virtuald a fost solufionatd de cédtre OCPI anterior cererii de
eliberare a certificatului de urbanism, in baza procesului verbal din 26.11.2020 notdndu-se in cartea
funciard mentiunea "Imobil inregistrat in planul cadastral fard forma si localizare corectd." Conform
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art. 109 alin. 5 din
Plarezults foarte clar ¢
SRt }idastrale pozitionate
a carfii funciare, in
d la OCPI Botosani, iar

i, i s-a comunicat faptul ci proprietarul imobilului — UAT Mihaj Eminescu nu a

dorit sd dea declaratie pentry actualizare date tehnice, ip aceste conditii, s-a ficut aplicarea
prevederilor art.116 al.5 prin care OCPI - din oficiy - a dispus mentiunea »imobil fard localizare
corectd” care nu constituie nicj impediment la receptia altei documentatii cadastrale, Prin urmare, aga
cum rezulti din sustinerile depuse la dosary] cauzei de citre recurentd, atat in recurs, cét si in fata
primei instaflte, €a a ardtat faptul ¢ acest drum nu are dimensiunile conform dispozitiilor OG
nr.43/1997. in conditiile in care acest drum nu are aceste dimensiuni, ej urmaresc si obtini aceste
dimensiuni prin luarea acestej diferente de teren din terenurile limitrofe, Ins4, conform prevederilor
legale, orice intrare in proprietate se face prin proceduri legale, de expropriere, de vanzare, in niciun
caz prin efectuarea unej documentatii cadastrale. Soliciti s se aiba in vedere faptul ci s-a dispus
obligarea reclamantulyj la a obtine un certificat de urbanism care sd cuprindi mentiunea prevazuti la
punctul D.1 din certificaty] de urbanism, aviz si racorduri pentru utilitdfi, fnsi j se solicita
repozitionarea cartii funciare. Printr-up certificat de urbanism ny S€ poate impune o repozitionare a
cartii funciare, iar dacs S-ar pune in discutie cj s-ar putea impune, in niciun caz nu la punctul D], asa

Instanta rimane in Pronuntare atat asupra cererii de suspendare a judecitii cauzei, cat si asupra
recursului,

CURTE A,

Deliberind asupra recursului de Jatd, constati urmdtoarele:
Prin cererea inregistrati pe rolul Tribunalului Botosan; - Sectia de contencios administrativ gi
fiscal la data de 1.03.2024 sub nr. 410/40:’2024, reclamantul Sandy Dan-Oliviu, in contradictoriu cu

2) obligarea pérétei la eliberarea certificatelor de urbanism cu eliminarea obligatiilor referitoare
la actualizarea geometriej imobilului pentry eliminarea Suprapunerii cu imobilul inscris 1n CF 58189;

3) obligarea parétei la plata cheltuielilor de Jjudecats.

Pérata Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Mihai Eminescu a formulat intAmpinare prin
care a solicitat respingerea actiunii ca nele gald si netemeinjc,

Prin sentinta nr.339 din 10 septembrie 2024 Tribunaly] Botosani - Sectia de contencios
administrativ si fiscal a admis, in parte, actiunea si a anulat partial certificatele de urbanism nr. 307 si
308 din 02.11.2023, in sensul elimindrij obligatiei referitoare |5 actualizarea geometriej imobilului, cy
obligarea paratej [a plata citre reclamant a cheltuielilor de judecati in cuantum de 1500 lei
reprezentind onorariu de avocat,

mpotriva acestej sentinfe a declarat recurs parita, criticind-o pentru nelegalitate,
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in motivare, a considerat ca instanta de fond a retinut in mod gresit ca ,aceastd conditie
suplimentard pentru emiterea Autorizafiei de construire nu corespunde niciunui text de lege aplicabil
in domeniul autorizarii construcfiilor".

" UA.T. Comuna Mihai Eminescu era obligatd, in calitate de proprietar al imop
445 - Strada Izvorului ce face parle din domeniul public al comunei Mihai Eminescpy &
conform Ordinului general al Agenfiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr| 8%
nu sd impund, in mod nelegal, prin Certificatele de urbanism emise in favoarea prop¥¢
imobilului cu care pretinde suprapunered scripticd §i nu reald, o obligatie de repozitionaré”a
condifie pentru emiterea Autorizatiei de construire solicitata". = s

Cu privire la criticile aduse sentinfei civile recurate, a invederat faptul ¢ UAT "nu a schimbat
destinatia imobilelor printr-o documentatie cadastrald constatatda de O.C.P.L ca fiind eronat
intocmitd", in fapt, lucrarea tehnica privind intabularea terenului reclamantului nu a fost intocmitd
corect si astfel, cele doud terenuri se suprapuneau doar virtual §i nu real, situatie rezolvata odatd cu
finalizarea Planului general cadastral intocmit la nivelul U.A.T. Mihai Eminescu.

Conditionarea efectudrii lucrdrii de actualizare a geometriei imobilului pentru eliminarea
suprapunerii cu :mobilul inscris in CF 58189 conform solicitérii din certificatele de urbanism nr. 307 51
308 din 02.11.2023, este in conformitate cu dispozitiile Ordinului 700/2014, art. 116 alin. (2) in
vigoare la data efectudrii intabuldrii imobilului - DS 445, potrivit cdruia "suprapunered virtuald se
solutioneazd prin operafiuned de repozifionare .

Faptul cd, "aceastd conditie stabilita penitru emiterea autorizafiei de construire nu corespunde
nici unui text de lege aplicabil in domeniul autorizdrii edificdrii construciilor", nu conduce le
incalcarea prevederilor legale in materie de catre emitentul actului, deoarece autoritatea publica locala
are dreptul de a solicita, pentru respectarea dreptului sdu de proprietate publicd/privata, indeplinirea
unor conditii/cerinte in situatia in care, pentru emiterea actului acestea sunt necesare si imperative.

Mai mult decat, chiar dacad Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii nu prevede aceastd
conditie/cerin{d, nu conduce la concluzia refinutd gresit de catre instanta de fond, cd emitentul unui act
nu poate solicita si alte avize/acorduri respectand dispozitiile legale in materia dreptului de proprietate
coroborate cu cele privind autorizarea edificarii constructiilor.

Potrivit Anexei 4 pet.1 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, . ,Drumurile comunale, vicinale si strazile (cum este gi situafia DS 445 - Strada
Izvorului), fac parte din domeniul public al unitafii administrativ-teritoriale".

Conform dispozitiilor art. 858 Cod civil ,,Proprietatea publicd este dreptul de proprietate ce
apartine statului sau unei unitdfi administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau
prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu condifia sa fie dobandite prin unul din
modurile previzute de lege"

Prevederea din Certificatele de urbanism nr. 307/2023 si nr. 308/2023 de la pet.5 lit.d.1 a fo
introdusd tocmai pentru a preintdmpina 0 situatie litigioasa, motivat de faptul c¢& domeniul public «.
Unitatii administrativ- teritoriale este inalienabil conform art. 861 Cod civil.

Prin solicitarea actualizarii geometriei imobilelor pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul
anscris in CF.58189, UAT si-a protejat dreptul de proprietate asupra imobilului inventariat in domeniul
public si asupra ciruia reclamantul a adus atingere.

A sustinut ca pérata nu a contestat niciodata calitatea reclamantului de titular al dreptului de
proprietate, ci a reclamat configuratia imobilului intabulat, in sensul ci geometria terenului a fost
receptionata gresit de O.C.P.1. Botosani in anul 2011, nefiind conforma cu realitate din teren.

Certificatele de urbanism nr. 307 si nr. 308 emise la data de 02.11.2023, respectd continutul §i
forma prevazutd de art.6 alin.(1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Contrar celor refinute de instan{a de fond, UAT Mihai Eminescu a intabulat corect suprafafa de
836 mp teren - categoria de folosinta DRUM, identificat in pc.445, intravilan sat Stancesti, comuna
Mihai Eminescu, avind Cartea Funciard 58189 Mihai FEminescu, conform masuratorilor efectuate in
teren si a documentaiei intocmite de PFA Cilibiu Eusebiu Laurentiu.

Terenul siu nu este pozitionat gresit, are forma si localizare certa, latimea drumului satesc DS
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+5 fiind conforma cu prevederile pct 2.6, lit. B - Létlr_ljie_ “carosabile, lit. d) 4m, la drumurile cu
o banda de circulatie, din Normele tehnice privind p;oieclﬁ‘ ca;jc struirea i modernizarea drumurilor
din 30.08.2017 aprobate prin Ordinul nr. 1296/2017

Observaia din Anexa nr.1 la partea I in Cartea Fusiciagi-nt.58189 Mihai Eminescu, referitoare la
»Imobil inregistrat in planul cadastral fird formd §i localizard certd", a fost refinutd de instanfa de
judecatd, deoarece, la acea dati, unitatea administrativi nu definea plan parcelar, lucrarea tehnica
privind inregistrarea sistematici a imobilelor intravilan/extravilan din comuna Mihai Eminescu, fiind
demaratd ulterior anului 2018, urmare a Ordinului comun nr. 6962/2017 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene/Ministerul Agriculturii si
Dezvoltirii Rurale.

Avénd in vedere neconcordantele cadastrale privind cele dou# imobile, asa cum s-a precizat si la
pet. 5 din Raspunsul emis sub nr. 15323/13.12.2023 la plangerea prealabili a reclamantului, UAT si-a
aratat disponibilitatea in sensul repozitionirii terenurilor, deoarece este vorba de o suprapunere
scripticd si nu reald, reclamantul recunoscand ci existd suprapuneri virtuale de limite de proprietate
conform adresei nr. 5593/09.07.2023 adresati O.C.P.L Botosani.

De astfel, U.A.T. a transmis documentatia aferentd DS 445 citre persoana autorizatd - PFA
Cilibiu Eusebiu pentru identificarea imobilului, solicitdnd si reclamantului si depund documentele
necesare reactualizarii geometriei i deplasarii in teren pentru misuritori de specialitate.

Reclamantul a refuzat invitatia UAT, precum si propunerea de rezolvare a litigiului pe cale
amiabild, adresandu-se instantei de judecatd cu o cerere privind anularea adresei nr. 15323/13.12.2023
emisd ca raspuns la plangerea prealabila si admiterea cererii de revocare/anulare in parte a celor doud
Certificate de urbanism nr. 307/2023 si nr. 308/2023, in sensul eliminarii conditiei impuse prin pct.5,
lit. d.1.

Raportat la prevederile legale prezentate in precedent si disponibilitatea UAT privind
solufionarea suprapunerii celor doud imobile, dacd reclamantul-intimat nu ar fi facut opozitie,
suprapunerea virtuald se rezolva prin operatiunea de repozitionare si nu era nevoie si investeasci
instan{a de judecati cu o astfel de cerere.

La data prezentd, lucrarea de inregistrare sistematici a imobilelor din comuna Mihai Eminescu in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard, realizati prin Programul National Cadastru si Carte
Funciara (P.N.C.C.F.), este finalizata si conform Planului cadastral general intocmit la nivelul U.A.T.
Mihai Eminescu, s-a sistat Cartea Funciari nr.53791 Mihai Eminescu, rimanand definitivi Cartea
Funciard nr.73560 Mihai Eminescu cu suprafata de 962 mp, proprietatea reclamantului, respectiv
sistarea Cirtii Funciare nr. 56824 Mihai Eminescu, rimanand definitivi Cartea Funciard nr. 73538
Mihai Eminescu cu suprafafa de 2.201 mp, proprietatea reclamantului.

Certificatele de urbanism nr. 307 si nr. 308 emise la data de 02.11.2023, respectd continutul si
forma previzutd de art.6 alin.(1) din Legea nr. 50/ 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prin emiterea certificatelor de urbanism prin care s-a solicitat ,,actualizare geometrie imobil
pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in CF 58189", reclamantul-intimat nu a fost atins in
dreptul de proprietate privind suprafata de 962 mp teren intravilan, situatd in pc. 446, actiunea nu
atrage o cedare a dreptului de proprietate, operatiunea de repozitionare implicidnd eliminarea
suprapunerii virtuale i pozitionarea corecti a imobilelor, operatiunea de repozitionare cidea in sarcina
exclusiva a reclamantului care avea obligatia de a face demersuri in acest sens la O.C.P.L

In ceea ce priveste obligarea paratei la plata sumei de 1.500 lei cu titlu de cheltuieli de judecata
reprezentdnd onorariu de avocat, a solicitat respingerea acesteia ca neintemeiatd, avand in vedere ci
U.A.T. Mihai Eminescu nu a adus atingere dreptului de proprietate al reclamantului si nu era necesar
interventia instantei de judecata pentru solufionarea acestui litigiu.

Mai mult, desi acfiunea a fost admisi doar in parte, instanta a obligat U.A.T. Comuna Mihai
Eminescu, la plata integral a cheltuielilor de judecatd, in cuantum de 1.500 lei

In concluzie, a solicitat admiterea recursului, casarea sentintei civile recurate si in rejudecare,
respingerea cererii de chemare in judecats, precum si respingerea obligirii la plata cheltuielilor de
judecatd reprezenténd onorariu de avocat in suma de 1.500 lei.

In drept, si-a intemeiat recursul pe dispozitiile art.488 alin.1 pct.6 Cod proc. civila.
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Prin intimpinare, intimatul a solicitat respingerea recursului ca neintemeiat si obligarea /
recurentei la plata cheltuielilor de judecati din recurs.

A considerat c¢ii recurenta a sustinut in mod eronat necesitatea elimindrii suprapunerii,
conditiile in care la momentul emiterii certificatului suprapunerea a fost solutionata.

1) Suprapunerea virtualad a fost solutionatd de OCPI prin procedura administrativa,
formuldrii cererii de emitere a certificatului de urbanism - prin procesul verbal nr. 84848/26.11.2¢

si localizare corectd.", fapt confirmat de OCPI prin adresa de rdspuns nr. 5890/5.09.2024 ep
dosarul cauzei la data de 09.09.2024.

2) Imobilul intabulat gresit era al recurentei.

Avénd in vedere suprapunerea generatd de gresita intabulare a DS 445, la data de 09. 07. 2(LG
prin cererea inregistratd sub nr. 5593 la OCPI Botogani a solicitat clarificarea suprapunerii imobilului
CF 53791 cu CF 58189, iar prin adresa de raspuns, OCPI a recunoscut inscrierea gresita efectuatd de
parata UAT Comuna Mihai Eminescu.

Prin procesul verbal nr. 84848/26.11.2020 s-a notat in cartea ﬁmcnara CF nr. 58189 mentiunea
"imobil inregistrat in planul cadastral fird forma i localizare corecta’.

Astfel, imobilul proprietatea paratei inscris in CF nr. 52791 are mentiunea "imobil inregistrat in
planul cadastral fard forma gi localizare corectd”.

in extrasul siu de carte funciard nu figureazi nicio suprapunere, aceasta fiind solutionatd prin
procedura administrativa.

3) Recurenta pirdtd a mentionat in recurs despre majorarea suprafetei drumului cu incilcarea
prevederilor art. 54 din OG 43/1997.

Parata a ficut aceastd intabulare pentru a respecta dimensiunea unui drum, fird ca inainte sa se
asigure ci justificd proprietatea pe toatd dimensiunea drumului si dobandirea in modalitatea prevazuta
de lege.

Modul admis de lege nu este majorarea din pix a dimensiunilor unui drum pentru a corespunde
cu normele, ci trebuie dobandite prin acte juridice permise de lege.

Practic, périta incearci si obtind un drum, cu lafimea de 5,96 - 6,05 m, in conditiile in care
acesta este doar o poteca.

Chiar daci drumurile trebuie si respecte anumite dimensiuni, aceasta nu inseamnd cd paréita
poate si efectueze direct intabularea unui drum, incluzind in geometria acestuia o proprietate privata.

In cadrul concluziilor scrise la prima instan{d, parita susfine "Asa cum am ardtat/urmare a
reactualizdrii masurdtorilor efectuate asupra imobilelor atestate prin actul normativ ca inventariate in
domeniul public al unitdfii administrative, subscrisa a constatat cd parte din drumuri au dimensiunile
gresite, fiind astfel necesard inregistrarea corectd cu respectarea dispozifiilor O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor."

Demersurile previzute de lege pentru a obfine un drum de dimensiunea de 6 m sunt fie
condifionarea eliberirii autorizatiei de construire, de dezmembrare a unei suprafefe pentru destinatia
cale de acces, dar care isi pistreazi regimul de proprietate privata, fie prin expropriere.

Parita nu are dreptul de a schimba destinatia imobilelor printr-o documentatie cadastrala
constatatd de OCPI ca fiind eronat intocmitd, fard a urma procedurile legale, iar operafiunea de
inventariere sau declarare ca domeniu public se putea realiza doar dupéd ce se realiza procedura de
expropriere, iar parata devine proprietarul bunurilor i nu anterior.

3) Sustinerea pdritei privind proprietitile invecinate nu are nicio relevan{i in prezenta cauz.
Singurele cirfi funciare ce fac obiectul analizei este cartea funciard a reclamantului $i cea a parétei.
Proprietatile terenurilor invecinate nu fac obiectul analizei in prezenta cauza, iar sustinerile sunt total
neintemeiate.

4) Cererea de intabulare a paritei pe amplasamentul actual trebuia sd primeascd solutie de
respingere.

A arétat ca prima inscriere in cartea funciard a fost a sa §i cu toate acestea s-a admis inscrierea
paritei in cartea funciard, peste geometria cirfii sale funciare; cd din mentiunile inscrise pe extrasul de
carte funciard (CF58189 — DS445) rezultd cd CF 58189 a fost infiintatd la data de 27.11.2017, prin
incheierea OCPI nr.86046; cd in aceste conditii, intabularea DS 445 nu putea fi efectuatd cu
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Suprapunere, solutia stabilit] &Q&éﬁ@g@
identificari suprapunerii. ORI o ki B
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Prin urmare, la data inscrierii in éarte@ fydg
cartea funciara, prin urmare se impune resp ingerea cgst
A susfinut ci atitudinea parétei ii adued oraed

pingere a cererii de intabulare, ca urmare a

4, drumului DS 445 terenul sdu era inscris in
, Ca urmare a incidentei suprapunerii.

X prejudicii, parata blocand posibilitatea sa de a
beneficia de toate atributele dreptului de proprietate gi obstructionandu-i dreptul de a construi si edifica
imprejmuirea; ci imprudenta si reaua credin{d a paratei aduce grave prejudicii intregii familii, in
conditiile in care a trecut aproape un an de cénd a depus cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism si nu poate obtine, in lipsa acestuia autorizatia de construire.

A precizat ci a achizifionat materiale de constructie, care acum se degradeazi, ci este nevoit si-
si schimbe locuinta actuali care nu mai corespunde nevoilor familiei si mai ales din motive medicale,
fiind urgenta edificarea unei noi constructii, in conditiile in care copilul siu risci si se imbolnidveasca
". de astm, din cauza mucegaiului din actuala locuin{a.

Cu privire la cheltuielile de judecatd, a considerat ci acestea au fost admise intr-un cuantum
rezonabil.

Prin riaspunsul la intimpinare formulat, recurenta a solicitat respingerea apiririlor
invocate fata de recurs si admiterea recursului asa cum a fost formulat, in sensul respingerii
elimindrii obligatiei referitoare la actualizarea geometriei imobilului fnscris in CF 58189 Mihai
Eminescu.

1. Prin solicitarea actualizirii geometriei imobilelor pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul
inscris in C.F.58189, UAT com. Mihai Eminescu si-a protejat dreptul de proprietate asupra imobilului
inventariat in domeniul public $i asupra ciruia intimatul-reclamant i-a adus atingere.

A sustinut ci nu a contestat niciodats calitatea de titular al dreptului de proprietate a intimatului -
reclamant, ci a reclamat configuratia imobilului intabulat, in sensul ci geometria terenului acestuia a
fost receptionata gresit de O.C.P.L. Botosani in anul 2011, nefiind conformi cu realitate din teren.

Certificatele de urbanism nr, 307 si nr. 308 emise la data de 02.1 1.2023, respecti continutul si
forma previzuti de art.6 alin.(1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor, cu
modificarile gi completirile ulterioare,

Astfel, prin emiterea certificatelor de urbanism prin care s-a solicitat wactualizare geometrie
imobil pentru eliminarea Suprapunerii cu imobilul inscris in CF 58189", nu a fost atins in dreptul de
proprietate privind suprafata de 962 mp teren intravilan, situati in pc. 446, iar actiunea nu a condus la
0 cedare a dreptului de proprietate, operafiunea de repozitionare implicand eliminarea suprapunerii
virtuale §i pozifionarea corecti a imobilelor, operaiune in sarcina exclusivi a reclamantului care avea
obligafia de a face demersuri in acest sens Ja O.C.PI

A ardtat cd operatiunea de actualizare geometrie imobil pentru eliminarea Suprapunerii cu un alt
) imobil, a fost solicitati prin Certificatul de urbanism si de citre Primiria Municipiului Botogani (unde
* Arhitectul - sef al Municipiului Botosani a fost chiar tatil reclamantului), in consecin{i nu este un
aviz/acord privind utilitafile urbane si infrastructura pe care l-a cerut doar UAT com. Mihai Eminescu.

2. Total contrar celor invocate la pag.2 din intdmpinare, recurenta-paratd nu a majorat suprafaga
drumului DS 445 cu incilcarea dispozitiilor art. 54 din O.G.nr.43/1997.

Urmare a reactualizirii masuritorilor efectuate asupra imobilelor atestate prin actul normativ ca
inventariate in domeniul public al unitatii administrative, s-a constatat ci parte din drumurile sitesti au
dimensiunile inscrise gresit, fiind necesara inregistrarea corecti a acestora.

Conform prevederilor art. 21 alin.(1) si (2) din Legea nr. 213/1998 actualizatd, privind

DS 445 - Strada Izvorului a fost inscrisi in Cartea Funciari nr. 58189 a comunei Mihaj

Eminescu la data de 27.11.2017, conform Hotirarii Consiliului Local al comunei Mihai Eminescu nr.
146/31.10.2017.

Art. 2 din actul administrativ prevede la pozitia 126: ,./a pozifia 211, Ia coloana 3 in loc de ,,610
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mp” va figura ,,836 mp", L= 124 m, iar la coloana 5 in loc de 25.742.000 va figt/la@QWNFORM CU

Actul administrativ a fost supus controlului de legalitate exercitat de Ins()R & Mty fui
Judetul Botogani, conform prevederilor art.255 din 0.U.G. nr.57/2019 privind AdpiTRIraty;
modificirile si completarile ulterioare.

3. Dimensiunea acestui drum sétesc nu a fost efectuata ,,din pix", ci dupd mashy
asupra imobilelor atestate prin actul normativ §i inventariate in domeniul pubRg; Bt
administrative, deoarece au fost constatate diferenfe intre inregistririle din Anexa 40vta Bi.
971/2002 si realitatea din teren. \“t.__‘—:.//

Astfel, recurenta-pardtd nu a schimbat destinafia imobilelor printr-o documentatie cadastrald
"constatatd de O.C.P.1. Botogani ca fiind eronat intocmitd", din contrd, O.C.P.I. Botosani a admis
cererea sa de intabulare a imobilului - DS 445, Unitatea administrativ-teritoriala are intabulatd corect
suprafata de 836 mp teren - categoria de folosinta DRUM, intravilan sat Stdncesti, comuna Mihai
Eminescu, avind Cartea Funciard nr.58189.

Chiar daca prin Procesul verbal nr. 34848/2020 s-a notat Cartea Funciara (CF) nr.58189 Mihai
Eminescu cu mentiunea ,,imobil inregistrat in pianul cadastral fara formad §i localizare corectd", la
acea dati, Comuna Mihai Eminescu nu avea Plan cadastral, lucrérile de cadastru erau in desfagurare.

Urmare a finalizarii lucririlor de inregistrare sistematicd a imobilelor in scopul inregistréarii
imobilelor in sistemul integrat de cadastru §i carte funciard, pentru terenul inventariat in domeniul
public al comunei Mihai Eminescu la pozitia 211 - Anexa 40 din H.G. nr.971/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Botogani, precum si al municipiilor, oragelor §i comunelor din judetul
Botosani, a fost emisa Cartea Funciard nr. 73590 Mihai Eminescu, cu numar cadastral 73590.

Contrar celor sustinute de intimatul - reclamant cu privire la faptul ca amplasamentul
proprietafilor invecinate nu ar avea nicio relevantd in prezenta cauzd, s-a ardtat cd urmare a
masuritorilor efectuate pe limita proprietailor delimitate de garduri, CF nr. 53792 comuna Mihai
Eminescu privind terenurile proprietatea numitei Miron Adina Elena, nu este pozitionatd geometric cu
realitatea din teren, existand o diferentd de 1,98 m intre gard si geometria imobilului.

Ori, daci s-ar fi realizat operafiunea de repozitionare a CF nr. 53792 conform masurdtorilor
efectuate in cadrul lucririi de inregistrare sistematica a imobilelor din comuna Mihai Eminescu, acest
litigiu nu era necesar, in fapt fiind repozifionate atat terenul proprietarei sus-mentionate, cét si cel al
reclamantului Sandu Dan Oliviu.

4. Contrar celor invocate prin intimpinare, cererea de inscriere in cartea funciard a imobilului din
pc.445 - categoria de folosin{d ,,drum"- DS 445, nu trebuia si primeascd o solufie de respingere,
0.C.P.I. Botosani analizind intreaga documentatie tehnica atasata la cerere.

Mai mult decat atat, Hotararea Consiliului Local al comunei Mihai Eminescu nr. 146/31.10.2017
privind insugirea propunerilor de modificare si completare a inventarului bunurilor care alcdtuiesc
domeniul public al comunei Mihai Eminescu a fost emisi in anul 2017, iar Contractul de vanzare
autentificat sub nr.3183/30.09.2019 la S.N.P. "NOTARIAS" a fost incheiat mult dupd act
administrativ, iar suprafata de 962 mp teren arabil situat in intravilanul satului Stincesti, este in pc.
446.

Prin masurdtorile efectuate a celor 148 de drumuri sitesti identificate prin actul administrativ
sus-mentionat, intre care si DS 445, nu s-au modificat pozitiile din Anexa 40 la H.G. nr. 971/2002, ci’
intreaga lucrare a urmdrit ca aceste imobile si aiba suprafetele corecte - lungime/inal{ime.

Pe cale de consecinid, a solicitat si se admitd ca aceste drumuri au avut de la inceput aceste
suprafete/dimensiuni, recurenta neaducénd atingere dreptului de proprietate al proprietarilor invecinati.

Examinind, cu prioritate, cererea de suspendare a judeciirii cauzei, intemeiatd pe
dispozitiile art.413 alin.1 pet.1 cod procedura civila, Curtea retine urmdtoarele:

Recurenta-paratd Unitatea Administrativ Teritoriali Comuna Mihai Eminescu - prin Primar a
solicitat temporizarea prezentei judecdti, in conformitate cu dispozitiile legale de mai sus, pina la
solufionarea altui dosar, inregistrat sub nr.5429/ 193/2025 pe rolul Judecitoriei Botogani.

Potrivit art.413 alin.l pct.l cod procedurd civild, instanfa poate suspenda judecata cdnd
dezlegarea cauzei depinde, in tot sau in parte, de existenfa ori inexistenfa unui drept care face obiectul
unei alte judecafi.
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35€ C at in cele doud dosare, Curtea apreciazi ci
nu existd o legdtura suficientd intre acested Nag solufionarea prezentei cauze si depindi de
cealaltd judecati.

Astfel, in dosarul invocat, Unitatea Administrativ Teritorialdi Comuna Mihai Eminescu - prin
Primar a solicitat obligarea pardtilor Sandu Dan-Oliviu si Sandu Gabriela sa-i lase in deplini
proprietate si linigtiti posesie suprafata de 836 mp teren situat in sat Stancesti, comuna Mihai
Eminescu, judetul Botosani, identici cu pc.445, din CF nr.58189, avand categoria de folosintd drum,
inscrisi in Anexa 40 din HG nr.971/2002 la pozifia 211, granifuirea acestei proprietiti de cea a
parétilor si rectificarea CF nr.53791 (nr. cadastral vechi) emisd pe numele paratilor, in sensul corectirii
configuratiei terenului, firi ca acesta si se suprapuna peste terenul UAT. Raportat la obiectul
pretentiilor, reiese c4 in dosarul invocat, UAT Comuna Mihai Eminescu a investit instanta cu o actiune
reald, petitorie, vizand insusi dreptul de proprietate.

Or, in cauza de fat, chestiunea litigioasi nu vizeazi dreptul de proprietate, recurenta-parata
subliniind in mod repetat, inclusiv in recurs, faptul ci nu contestd dreptul de proprietate al
reclamantului asupra terenului siu inscris in CF 53791 Mihai Eminescu, in suprafatd de 962 mp teren,
identic cu pc.446, ci geometria acestuia, cu care s-a inscris in cartea funciari §i care a generat o
suprapunere scripticd, virtuald, nu reald.

Intrucat prezenta instan{d se poate pronunfa in cauzi, strict pe baza chestiunilor litigioase cu care
a fost sesizatd, fard a astepta rezultatul celeilalte judecifi, cererea de suspendare se impune a fi respinsa
ca nefondati.

Examinind recursul, prin prisma actelor si lucrérilor dosarului, a considerentelor sentintei si a
criticilor formulate, Curtea refine urmitoarele:

In spets, prin sentinfa recurati s-a admis, in parte, acfiunea reclamantului Sandu Dan Oliviu, in
contradictoriu cu parata Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Mihai Eminescu - prin Primar,
sens in care s-au anulat, partial, certificatele de urbanism nr.307 si nr.308 din 02.11.2023, privind
eliminarea obligafiei trasati in sarcina reclamantului, referitoare la actualizarea geometriei imobilului
in legdturd cu care s-au solicitat respectivele certificate.

In esentd, prima instantd a refinut ci, potrivit paratei, aceastd conditie a fost impusi pentru
eliminarea suprapunerii scriptice cu imobilul inscris in CF 58189, reprezentat de DS 445-Strada
Izvorului, care face parte din domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale, insi ea nu
corespunde niciunui text de lege aplicabil in domeniul autorizirii edificirii constructiilor, dimpotrivi,
obligatia de repozifionare revenea pératei, in calitate de proprietar al imobilului §i trebuia realizata, pe
cale administrativd, in conditiile Ordinului directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard nr.600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciari.

Prin recursul declarat impotriva sentintei, parata a criticat rafionamentul primei instante, aritind
cd, desi Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, nu prevede aceastd conditie/cerint3, totusi are
dreptul de a solicita indeplinirea unor conditii/cerine, daca sunt necesare si imperative, in calitatea sa
de autoritate publica locald, emitents a actului, dar si de protectoare a dreptului de proprietate asupra
imobilului inventariat in domeniul public, potrivit Anexei 4 pct.1 din OUG nr.57/2019 privind codul
administrativ i art.858 cod civil, care este unul inalienabil conform art.861 cod civil. A subliniat
parata faptul ci nu a contestat niciodati calitatea reclamantului de titular al dreptului de proprietate,
doar configuratia imobilului cu care acesta s-a intabulat, in sensul ci geometria lui a fost receptionati
gresit de OCPI Botosani in anul 201 1, conducénd la acea suprapunere virtuald, care se impunea fi
inldturatd prin repozifionare conform art.116 alin.2 din Ordinul nr.700/2014, obligatie care revenea
exclusiv reclamantului, prin demersuri in acest sens la OCPIL. A mai aratat cd Unitatea Administrativ
Teritoriali Comuna Mihai Eminescu si-a intabulat corect suprafata de 836 mp teren-categoria de
folosintd drum, pc.445, in CF 58189 Mihai Eminescu, conform misuritorilor efectuate in teren si a
documentatiei intocmite de PFA Cilibiu Eusebiu Laurentiu, terenul siu nu este pozifionat gresit, are
forma si localizare certa, iar observafia contrari inscrisd in Anexa nr.1 la partea I din CF nr.58189
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Mihai Eminescu, referitoare la ,,Jmobil inregistrat in planul cadastral farda fonm@QRI[G3

fost retinuti pentru faptul ci la acea data unitatea administrativd nu definez pfampa )} -
)
7

3 Tucrarea
tehnica privind inregistrarea sistematica a imobilelor intravilan/extravilan din comuna MigjNg iqe%étiﬁ
fiind demaratd ulterior anului 2018, urmare a Ordinului comun nr.6962/2017 emis de -.u‘! isterul /;
Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene/Ministerul Agrrel.@_nja.:/
Dezvoltarii Rurale. A mai precizat cd, in prezent, aceastd lucrare este finalizata si conform Planului
cadastral general intocmit la nivelul UAT Mihai Eminescu s-a sistat CF nr.53791 Mihai Eminescu,
rimanand definitiva CF nr.73560 Mihai Eminescu cu suprafata de 962 mp, proprietatea reclamantului,
respectiv s-a sistat CF nr.56824 Mihai Eminescu, riménénd definitiva CF nr.73538 Mihai Eminescu cu
suprafata de 2.201 mp, proprietatea reclamantului. A conchis parata ca certificatele de urbanism nr.307
si nr.308 emise la data de 02.11.2023 respecta continutul si forma prevazuta de art.6 alin.1 din Legea
nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile i
completirile ulterioare.

Criticile paratei, subsumate motivului de nelegalitate previzut la art.488 alin.l pct.8 cad
procedurd civila, sunt nefondate, in opinia Curtii, pentru considerentele care vor fi dezvoltate in
continuare.

Astfel, n fapt, se retine ci in cele doua certificate de urbanism contestate, la pct.5 lit.d.1 referitor
la ,,avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructurd”, parata a impus reclamantului conditia
de a proceda la actualizarea geometriei imobilului pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris
in CF 58189. De mentionat cd aceastd carte funciard a fost infiinfatd la data de 27.11.2017, prin
incheierea OCPI nr.86046, pentru inscrierea DS 445 in suprafati de 836 mp, ca drept de
proprietate/domeniu public in favoarea Comunei Mihai Eminescu, conform Hotarérii Consiliului Local
al Comunei Mihai Eminescu, nr.146/31.10.2017.

in ceea ce priveste dispozitiile legale aplicabile, se constata ca reglementari privind certificatul
de urbanism se regisesc atit in Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cat si in Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul.

in acest sens, art.6 alin.l din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, stipuleaza ca, ,,(1) Certificatul de urbanism este actul de informare prin care autorititile
previzute la art.4 gi la art.43 lit.a: a) fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic,
economic §i tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data solicitdrii, in conformitate cu
prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de
amenajare a teritoriului, dupi caz, avizate §i aprobate potrivit legii; b) stabilesc cerinfele urbanistice
care urmeazi si fie indeplinite in functie de specificul amplasamentului; c)stabilesc lista cuprinzind
avizele/acordurile necesare in vederea autorizirii executdrii lucririlor de construire; ¢') indici nominal
operatorii de retele tehnico-edilitare care vor emite respectivele avize/acorduri; avizele se vor solicita
doar de la posesorii de refele supraterane si subterane care afecteazd suprafaa de teren si/sau
constructiile pentru care se solicitd certificate de urbanism, cu consultarea bazei de date urbane
constituite in conditiile legii; d) incunostinfeazi investitorul/solicitantul cu privire la obligatia de a
contacta autoritatea competentii pentru protectia mediului, in scopul obfinerii punctului de vedere si,
dupi caz, al actului administrativ al acesteia, necesare in vederea autorizarii”. :

Totodata, in legislatia secundari-art.30 din Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se
prevede ci, ,,(1) Certificatul de urbanism este actul de informare al autoritafii administratiei publice
competente si emitd autorizafii de construire/desfiintare, prevazute la art.4 alin.1 si art.43 lit.a din
Lege, care se emite, in principal, in vederea inceperii procedurii de autorizare a executérii lucrarilor de
constructii, precum §i a instalatiilor aferente acestora, inclusiv pentru desfiinfarea constructiilor ori a
altor lucriri ori amenajiri. (2) Prin certificatul de urbanism, potrivit prevederilor art.6 alin.1 din Lege
si art.31 lit.d din Legea nr.350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, se aduc la cunostin{a
investitorului/solicitantului informafii - existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile
planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a
teritoriului, dupii caz, avizate §i aprobate potrivit legii - cu privire la cerinfele tehnice ale
amplasamentului, precum si la obligatiile pe care acesta le are in procedura de autorizare a executdrii
lucririlor de constructii, privind: a) regimul juridic, economic §i tehnic al imobilului - teren si/sau
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construcii existente la data solicitirij - in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale
regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupi caz, avizate si
aprobate potrivit legii; b) cerinele urbanistice specifice amplasamentului; c) regimul de
actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente; d)
avizele/acordurile legale necesare in vederea autorizarii; e) obligatia de a contacta autoritatea
competenta pentru protectia mediului, in scopul obtinerii punctului de vedere si, dupa caz, a actuluj
administrativ al acesteia, in vederea autorizarii”.

In acelasi sens, art.29 alin.1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuluj gi urbanismul,
mentioneazi c3, »(1) Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care

conform anumitor scopuri.

Relativ la scop, este de notat c3 certificatul de urbanism se elibereazi, in principal, pentru
obtinerea unei autorizatii de construire, art.7 alin.] din Legea nr.50/1991 prevazand ci, ,,(1)
Autorizatia de construire se emite pentru executarea lucririlor de bazi i a celor aferente organizirii
executdrii lucririlor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii documentatiei pentru autorizarea

de cadastru gi carte funciari aprobat prin Ordinul nr.600/2023.
In ceea ce priveste primul argument, observd Curtea ci parata nu a adus critici pertinente, in

analiza de fati, este ci intre imobilul reclamantului, in suprafafd de 962 mp teren intravilan, si
pc.446, in CF 53791 si imobilul UAT Comuna Mihai Eminescu, in suprafatd de 962 mfg
intravilan, in pc.445, in CF 58189 exists O suprapunere scripticd, virtuald, nu reald. In concret a
péréta ci respectiva Suprapunere a fost generati de o presupusd intocmire defectuoasi a docy
cadastrale privind configuratia imobilului intabulat al reclamantului, ceea ce ar f condpy
receptionare gresit a geometriei acestuia de cdtre OCPI, neconformi cu realitatea din terend. 7 le
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In drept, retine Curtea ca suprapunerea virtuald pe care o invoca pardta este definité prin art.109
din Ordinul ANCPI nr.600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie i inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, ca fiind suprapunerea care existd doar in baza de date graficd a oficiului
teritorial de cadastru, imobilul nefiind afectat de suprapunere in teren §i este generatd de erori de
mdsurare, prelucrare a datelor §i integrare in baza de date”. Mai retine, potrivit alin.2 al art.109, ca
,Suprapunerea virtuald se solufioneazd prin operatiunea de repozitionare”. In acelasi sens erau si
dispozitiile art.113 si ale art.1 16 din Ordinul anterior, nr.700/2014.

in ceea ce priveste procedura propriu-zisi de repozitionare, constati Curtea cd este reglementata
etapd cu etapd in Ordinul ANCPI nr.600/2023, prin art.104-art.109, la cap.4.2.3.-Inscrierea actualizarii
iformatiilor tehnice, subcap. 4.2 3.6.-Documentatie de rectificare a erorii de inregistrare in planul
stral digital. Suprapunerea virtuald. Suprapunerea reald, fiind preluata ca atare din Ordinul
00/2014. Reiese din continutul acestor articole ci este o procedurd administrativa,
Cdontencioasd, care se desfasoard in faa OCPI. cu mijlocirea consilierului de cadastru, strict tehnica,
el prelucrare a datelor si de integrare in baza de date, avand la baza erori din cadrul documentatiilor
ale receptionate de catre OCPI. Presupune o documentaie de repozitionare, care se intocmeste
e persoana autorizatd la cererca persoanelor interesate sau la cererea oficiului teritorial,
de citre inspector, din oficiu, in baza referatului intocmit de inspector si aprobat de inginerul

el

é@r‘cm inuare, in masura in care s-ar constata 0 suprapuncre, inspectorul poate convoca persoanele
aptor

zate care au executat documentatiile, pentru verificarea la teren i stabilirea tipului de
suprapunere, reald sau virtuald. Ulterior, daci documentaia de repozitionare este realizatd de cétre
persoana autorizatd, aceasta intocmeste si documentatia de actualizare a informatiilor tehnice. Etape
finald consti in intocmirea unui referat de constatare care descrie suprapunerea virtuald, se
inregistreazi in registrul general de intrare si se transmite serviciului de publicitate imobiliara in
vederea emiterii incheierii de carte funciara, care se comunicd partilor, acestea din urma avénd astfel
posibilitatea de a contesta incheierea in conformitate cu dispozitiile art. 31 din Legea nr. 7/1996.

In fapt, potrivit continutului CF nr.58189 apartinand péaratei UAT Comuna Mihai Eminescu,
constatda Curtea cd suprapunerea virtualda a fost solutionatd de OCPI Botosani in procedura
administrativi de mai sus, fiind notatd in aceasta carte funciard mentiunea ,, imobil inregistrat in planul
cadastral fard forma si localizare corectd ” in baza procesului-verbal nr.84848/26.11.2020. Potrivit
OCPI Botosani, prin adresa de raspuns ar.5890/05.09.2024 depusi la dosarul cauzei, suprapunerca
imobilelor inscrise in cele doud carfi funciare a fost solutionatd prin aplicarea dispozitiilor art.109
alin.5 din Ordinul ANCPI nr.600/2023, potrivit cdrora, ,,(5) Dacd la intocmirea documentafiei de
actualizare informatii tehnice, proprietarul imobilului pozitionat gresit refuzd sd isi exprime acordul
sau nu este gasit, persoana autorizatd da o declaratie cu privire la aceste aspecte, in termenul stabilit
de inspector. fn baza declaratiei persoanei autorizate §i a referatului de constatare intocmit de
inspector, aprobat de inginerul sef, inspectorul actualizeazd datele textuale referitoare la teren in
sistemul integrat de cadastru §i carte funciard, prin completarea rubricii Observatii cu menfiunc
"Imobil inregistrat in planul cadastral fard formad si localizare corectd " Aceastd menfiune se va face
si pe planul de amplasament §i delimitare din arhiva oficiului teritorial §i nu constituie piedicd la
receptia altei documentafii cadastrale pozitionate corect”. Potrivit continutului CF nr.58189, pérain
UAT Comuna Mihai Eminescu a formulat cerere de radiere a mentiunii ,, imobil inregistrat in planil
cadastral fird forma si localizare corectd”, precum si cerere de indreptare eroare material in acelasi
sens, ambele fiind respinse. De subliniat ca reclamantul a fost cel care a solicitat OCPI Botosani
clarificarea suprapunerii imobilului CF 53791 cu CF 58189, potrivit cererii inregistrata sub
nr.5593/09.07.2020, anterior formuldrii cererii de emitere a certificatului de urbanism.

Or, imprejurarea cd operafiunea de repozifionare s-a efectuat in cartea funciard a paratei,
combinatd cu faptul ca in CF 53791 a reclamantului nu figureazd vreo suprapunere, fiind, de altfel,
liberd de o orice mentiune a vreunei inscrieri inexacte, determind Curtea sd constate tocmai
contrariul a ceea ce afirmd pérdta, §i anume cd eroarea tehnicd la intabulare privind geometria
imobilului, care a generat suprapunered virtuald, s-a produs in cartea sa funciara, nu a
reclamantului. Aceastd concluzie rimane valabila, chiar dacid CF 53791 a reclamantului s-a sistat in
prezent §i s-a infiinfat o noua carte funciara, CF 73560, ca urmare a finalizarii inregistrarii sistematice,
avind in vedere ci nici aceasta nu are mentionatd invocata suprapunere. Curtea confirma, asadar,
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rationamentul instantei de fond, in sensul ci obligatia de inldturare a suprapunerii aparfinea partel,
prin repozitionarea geometriei imobilului sau, fiind transferatd in mod nelegal, prin invocarea propriei
culpe, in sarcina reclamantului, ca o conditie/limitare inserata in certificatul de urbanism.

In ceea ce priveste cheltuielile de judecati, in mod corect a fost obligata recurenta-pérata la plata
acestora citre intimatul-reclamant, in temeiul art.453 alin.1 cod procedura civild, dati fiind culpa ei
procesuald, ca parte cdzutd in pretentii. Nu era cazul ca instanta sa facd aplicarea art.453 alin.2 cod
procedura civild, in conditiile in care finalitatea urmiriti de cétre intimatul-reclamant prin acest
demers judiciar a fost atinsd, raportul juridic litigios dedus judecatii fiind trangat exclusiv in favoarea
acestuia.

Pentru toate considerentele invederate, in limitele criticilor invocate, gésite nefondate, si in baza
art.20 alin.1 din Legea nr.554/2001, art.496 alin.1 cod proceduri civild, Curtea va respinge, ca atare,
recursul.

Fiind in culpd procesuald, in baza art.453 alin.1 cod procedurd civild, recurenta-parati va fi
obligatd la plata citre intimatul-reclamant a sumei de 1500 lei cu titlu de cheltuieli de judecati,
reprezentdnd onorariu avocatial, achitat conform chitantei de la fila 55 dosar recurs.

Pentru aceste motive,
In numele Legii,

DECIDE:

Respinge cererea de suspendare a judecdtii formulatdi de recurenta-pardti Unitatea
Administrativ Teritoriali Comuna Mihai Eminescu - prin Primar, ca nefondati.

Respinge, ca nefondat, recursul declarat de péarita Unitatea Administrativ Teritoriali
Comuna Mihai Eminescu - prin Primar cu sediul in com. Mihai Eminescu, Sat Ipotesti, str. Mihai
Eminescu, Nr. 33, Judet Botosani, impotriva sentintei nr. 339 din 10 octombrie 2024 pronuntati de
Tribunalul Botogani - Sectia de contencios administrativ i fiscal in dosarul nr. 410/40/2024, intimat
fiind reclamantul Sandu Dan Oliviu cu domiciliul ales la Cabinet Avocat Aiftincd Ionela - Botosani,
B-dul George Enescu, Nr. 3, Judetul Botosani.

Obliga recurenta la plata in favoarea intimatului a sumei de 1500 lei cu titlu de cheltuieli de
judecati din recurs.

Definitiva.

Pronunfatd prin punerea solutiei/ la dispozitia parfilor de citre grefa instantei, astizi,
05.05.2025.

Presedinte. Judecitori, Grtefier,

Red. V.0.D. B U
Jud. fond Pintilei S. ¥
Tehnored. MD piicll PoedD! S
4 ex./21.05.2025 EI% B

j(D.“'J

Nl VAN B
"

R T—
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Anulare act administrativ

Dosar. 410/40/2024 Art. 442 Cod proceduri civila

ROMANIA
TRIBUNALUL BOTOSANI
Sectia de Contencios Administrativ gi Fiscal
Sedinta Camerei de Consiliu din data de 10 ianuari
Instanta compusi din:
Presedinte — Pintilei Silvia \
Grefier - Alexa Elena

INCHEIERE

La ordine sesizarea din oficiu privind indreptarea erorilor materiale strecurate in partea
introductivi a incheierii de sedin{d din 25 septembrie 2024 si, respectiv, a Sentintei nr. 339 din 10
octombrie 2024, pronuntate de Tribunalul Botosani — Sectia de contencios administrativ si fiscal
in dosarul nr. 410/40/2024, prin care a fost solutionati actiunea formulati de reclamantul Sandu
Dan-Oliviu, in contradictoriu cu pirita Unitatea Administrativ Teritoriali Comuna Mihai
Eminescu, judetul Botogani, avand ca obiect anulare act administrativ.

La apelul nominal ficut in sedinta Camerei de Consiliu au lipsit pirtile.

Procedura este legal indeplinita, fara citarea pirtilor.

S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedinti, dupi care, instanta trece la
solutionarea sesizirii.

TRIBUNALUL,

Asupra sesizdrii de fata;

La data de 09.01.2025 instanta s-a sesizat din oficiu cu privire la erorile materiale
strecurate in partea introductiva a incheierii de sedintd din 25 septembrie 2024 si, respectiv, a
Sentingei nr. 339 din 10 octombrie 2024, pronuntate de Tribunalul Botosani — Sectia de contencios
administrativ si fiscal in dosarul nr. 410/40/2024, prin care a fost solutionaté acfiunea formulati de
reclamantul Sandu Dan-Oliviu, in contradictoriu cu périta Unitatea Administrativ Teritoriald
Comuna Mihai Eminescu, judetul Botosani, avind ca obiect anulare act administrativ.

Din analiza actelor si lucrarilor dosarului, instanfa constati ci, prin Sentin{a nr.
339/10.10.2024 a Tribunalului Botosani s-a admis, in parte, actiunea, au fost anulate partial
certificatele de urbanism nr. 307 si 308 din 02.11.2023, in sensul eliminrii obligatiei referitoare la
actualizarea geometriei imobilului, fiind obligati parata la plata cétre reclamant a cheltuielilor de
Judecati in cuantum de 1500 lei reprezentand onorariu de avocat.

Din eroare insa s-a trecut in partea introductivi a incheierii de amanare a pronuntdrii din
25 septembrie 2024 ca dati a sedintei »yedinta publicd din 10 septembrie 2024, in loc de
»oedinta publica din 25 septembrie 2024” asa cum este corect.

De asemenea, din eroare s-a trecut in partea introductiva a Sentinta nr. 339/10.10.2024 ca
datd a sedintei ,,Sedinfa publici din 10 septembrie 2024”, in loc de ,,Sedinta publicd din 10
octombrie 2024 asa cum este corect.

Fata de aceasta situatie, instanta constati intemeiati sesizarea si vazand dispozitiile art.
442 alin. 1 Cod proceduri civild potrivit cirora »Erorile sau omisiunile cu privire la numele,
calitatea si susinerile pértilor sau cele de calcul, precum §i orice alte erori materiale cuprinse in
hotéréri sau incheieri pot fi indreptate din oficiu ori la cerere”, va dispune indreptarea erorii
materiale in sensul celor de mai sus aritate.


serban.muscaliuc
Creion


PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII,
DISPUNE:

Admite sesizarea din oficiu privind indreptarea erorilor materiale strecurate in partea
introductivi a incheierii de sedin{a din 25 septembrie 2024 si, respectiv, a Sentinei nr. 339 din 10
octombrie 2024, pronuntate de Tribunalul Botogani — Sectia de contencios administrativ si fiscal
in dosarul nr. 410/40/2024, prin care a fost solufionata actiunea formulati de reclamantul Sandu
Dan-Oliviu domiciliat in Botosani, str. Sucevei nr. 11, sc. B, et. 2, ap. 9, judetul Botosani, cu
domiciliul ales pentru comunicarea inscrisurilor in Botogani, la Cabinet avocat Aiftinca Ionela cu
sewdiul in Botosani, B-dul George Enescu nr. 3, judeful Botosani, in contradictoriu cu pdrita
Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Mihai Eminescu - Ipotesti, comuna Mihai Eminescu
nr. 33, judetul Botosani.

Dispune indreptarea erorii materiale din partea introductiva a incheierii de sedintd din 25
septembrie 2024, in sensul ca se va mentiona in mod corect in incheiere data sedintei ,,Sedin{a
publici din 25 septembrie 2024”, iar nu ,,Sedinfa publica din 10 septembrie 2024”, cum din eroare
s-a mentionat.

Dispune indreptarea erorii materiale din partea introductivd a Sentinfei nr. 339 din 10
octombrie 2024, in sensul ca se va mentiona in mod corect data sedintei ca fiind ,,Sedinfa publica
din 10 octombrie 2024”, iar nu ,Sedinja publicd din 10 septembrie 2024, cum din eroare s-a
mentionat.

Cu recurs in termen de 15 zile de la comunicare, cererea si motivele de recurs urmand a
se depune la Tribunalul Botosani.

Pronuntatd prin punerea splutiei la dispozifia partilor prin mijlocirea grefei instaniei,
astdzi, 10 ianuarie 2025.

Presedinte, Gefier,
Pintilei Silvia Alexa Elena

23.1UN. 2025

TRIBUNALUL BOTOSAN!
I Prezenta copie este conforma
fa o AE cu originalul hotararii
fiind definitiva pr-
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Cod ECLI ECLLI:RO:TBBTO:2024:058.000339
Dosar nr. 410/40/2024 Anulare act administrativ

ROMANIA
TRIBUNALUL BOTOSANI
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
Sedinta publici din data de 10 septembrie 2024

Completul constituit din: CONFGRM CU
Presedinte — Pintilei Silvia LUL
Grefier

— Alexa Elena

SENTINTA NR. 339

La ordine pronuntarea asupra actiunii avand ca obiect anulare act administrativ formulata
de reclamantul Sandu Dan-Oliviu, in contradictoriu cu pardta Unitatea Administrativ Teritoriald
Comuna Mihai Eminescu, judetul Botosani.

Dezbaterile in fond asupra cauzei au avut loc in sedinta publicd din 10 septembrie 2024
sustinerile partilor fiind consemnate in incheierea de sedin{d de la acea datd ce face parte
integranti din prezenta sentin{d si cAnd, din lipsd de timp mai indelungat pentru deliberare s-a
aménat pronuntarea pentru 25 septembrie 2024, apoi pentru astazi, 10 octombrie 2024, cand

TRIBUNALUL,

Asupra actiunii de fata;

Prin cererea inregistrati pe rolul Tribunalului Botosani - Sectia de contencios administrativ
si fiscal la data de 01.03.2024 sub nr. 410/40/2024, reclamantul Sandu Dan-Oliviu, in
contradictoriu cu pardta Unitatea Administrativ Teritorialdi Comuna Mihai Eminescu, judeful
Botosani, a solicitat:

1) anularea adresei nr. 15323/13.12.2023 emise ca raspuns la plangerea prealabild,
admiterea plangerii prealabile si admiterea cererii de revocarea/ anulare in parte a actelor
administrative constand in certificatul de urbanism nr. 307/02.11.2023 si certificatul de urbanism
nr. 308/02.11.2023 in sensul eliminirii conditiei impuse prin pct. 5 lit. D. 1- avize §i acorduri
privind utilitdtile urbane si infrastructura - referitoare la actualizarea geometriei imobilului pentru
eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in CF 58189;

2) obligarea paratei la eliberarea certificatelor de urbanism cu eliminarea obligatiilor
referitoare la actualizarea geometriei imobilului pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris
in CF 58189;

3) Obligarea paratei la plata cheltuielilor de judecata.

in motivarea actiunii sale reclamantul a ardtat urmatoarele:

In fapt, prin contractul de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 3183/20 septembrie 2019
am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului teren, in suprafatd de 962 mp, situat in
intravilanul satului Stancesti, comuna Mihai Eminescu, jud. Botosani.

Terenul dobandit era la data achizitiondrii inscris in Cartea Funciard Nr. 53791 a Comunei
Mihai Eminescu, judetul Botosani, conform incheierii nr. 15534 din data de 09.03.2017 eliberati
de O.C.P.I. Botosani - B.C.P.1. Botosani, avind numaérul cadastral 53791.

Prin cererea inregistratd sub nr. 13669/01.11.2023 a solicitat eliberarea certificatului de
urbanism in scopul construirii imprejmuire teren pe trei laturi si sistematizarea verticald teren.

Prin certificatul de urbanism nr. 307 din 2.11.2023, la pct. 5 lit. d) avize si acorduri de
amplasament stabilite prin certificatul de urbanism, la pet. D.I avize si acorduri privind utilitatile
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urbane i infrastructuri se mentioneaza : "Actualizare geometrie imobil 2fhlinfda
suprapunerii cu imobilul inscris in C.F. nr. 58189, LL0 _

Prin cererea inregistrata sub nr. 13670/01.11.2023 a solicitat eliberarea /g Wdatuu¥ de
urbanism in scopul construire anexi gospodareascd, imprejmuire teren pe doud—TaQ
sistematizare verticala teren.

Prin certificatul de urbanism nr. 308/02.11.2023, la pet. 5 lit. d) avize si acorduri de
amplasament stabilite prin certificatul de urbanism, la pet. D.I avize si acorduri privind utilititile
urbane §i infrastructuri se mentioneazi: “Actualizare geometrie imobil pentru eliminarea
suprapunerii cu imobilul inscris in C.F. nr. 58189.”

Impotriva acestor doud acte administrative a formulat plangere prealabild, inregistratad sub
nr. 14384/17.11.2023

Prin adresa de rispuns nr. 15323/13.12.2023 se mentioneaza faptul c¢i geometria imobilului
subsemnatului a fost receptionata gresit de OCPI in anul 2011 si cd nu ar fi conformi cu realitatea
din teren si i solicita si efectueze repozitionarea imobilului.

[. In mod gresit se impune prin certificatul de urbanism necesitatea solutiondrii
suprapunerii, in conditiile in care imobilul pentru care s-a solicitat certificatul de urbanism, inscris
in CF nr. 53791 nu are mentiunea suprapunerii.

Cartea funciara 53791 nu are mentiunea suprapunerii, doar proprietatea paratei DS 445
inscris in CF 58189 are mentiunea ,,imobil inregistrat in planul cadastral fira forma si localizare
corectd.”

1.1. Parata define in acte o suprafati cu 226 mp mai mare fata de suprafafa intabulata.

Actul de proprietate al paratei pentru DS 445 este Hotirdrea Guvernului 961/2002 privind
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Mihai Eminescu din 05.09.2002,
care la pct. 211 inventariazi drumul sitesc Stancesti 445 cu o suprafata de 610 mp.

Péréta a intabulat DS 445 in CF 58189 cu o suprafata de 836 mp, cu 226 mp (37%) mai
mult decat suprafafa din actul de proprietate, desi prevederile legale interzic intabularea unui
procent mai mare de 15% pentru imobilele situate in intravilan.

Conform art. 100 alin. (2) din Regulament Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciari aprobat prin Ordinul nr. 600 2023 "Modificarea in plus a
suprafetei imobilului inscris in cartea funciari peste procentele previzute de lege se poate realiza
in temeiul unei hotirari judecitoresti definitive. in baza documentatiei cadastrale."

Conform art. 41 alin. 3 din Legea 7/1996 "In cazul lucririlor de Inregistrare in cadastru si
in cartea funciari realizate la cererea persoanelor interesate, dacd suprafata din masuritori este
diferitd de suprafafa inscrisi intr-o carte funciari pe baza unei documentatii cadastrale
receptionate de oficiul teritorial sau suprafata din documentatia cadastrala, receptionati de oficiul
teritorial, pentru care nu s-a deschis carte funciari ori suprafata din actele de proprietate, cererea
de receptie si Inscriere in cartea financiara se solutioneazi astfel: (...)

b) dacé suprafata din misuritori este mai mare in proportie de pand la 15% inclusiv, in
cazul terenurilor din intravilan. si de pdnd la 5% in cazul terenurilor din extravilan. atunci
suprafata din masuratori se Inscrie in cartea funciard in baza documentatiei cadastrale si a
declaratiei proprietarului;

¢) daca suprafata din masuritori este mai mare dect procentul stabilit la lit. b), la cerere,
S¢ va putea nota posesia asupra diferentei de teren, definutd fira act de proprietate, in baza
urmatoarelor documente: (i) procesul-verbal de vecinatate; (ii) istoricul de rol fiscal; (iii)
certificatul de atestare fiscala in care si fie indicati suprafata rezultatd din masuritorile cadastrale.

Fata de aceste prevederi legale rezulta ci suprafaa intabulati de parata excede procentului
permis de regulament.

1.2. Conform evidentei OCPI intabularea pardtei are forma si localizare gresita

Avand in vedere suprapunerea generati de gresita intabulare a DS 445, la data de
09.07.2020, prin cererea inregistratd sub nr. 5593 la OCPI Botosani am solicitat clarificarea
suprapunerii imobilului CF 53791 cu CF 58189.
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Prin adresa de raspuns OCPI a recunoscut '
Comuna Mihai Eminescy.

Prin adresa de raspuns OCPI a comunicat urmdtoarele:

-»PFA Cilibiu Eusebiu Laurentiu nu a depus declaraff
deoarece proprietarul imobilului avand nr. Cad. CF58189 UAT Mihai
declaratie pentru actualizare date tehnice”,

-»PFA Cilibiu Eusebiy Laurentiu a dat declaratie, in conformitate cu art. 116 din
Regulamentul OGD 700/2014, ca proprietarul imobilului pozifionat gresit refuza si isi exprime

referitoare la teren in sistemul integrat de cadastru si carte funciars, prin completarea rubricij
Observatii cu mentiunea "imobj] inregistrat in planul cadastral fara forma si localizare corecta.”

Prin procesul verbal nr. 84848/26.11.2020 s-a notat in cartea financiard CF NR. 58189
mentiunea : ” imobij] inregistrat in planul cadastra] fard forma si localizare corects.

Astfel, imobilul proprietatea paratei, inscris in CF nr. 58189 are mentiunea "imobi]
inregistrat in planul cadastral fara forma si localizare corects.”

1.3. Cererea de intabularea a paratei, pe amplasamentul actual trebuia si primeasci solutie
de respingere.

Prima inscriere in cartea funciari este a sa, cu toate acestea s-a admis inscrierea pératei in
cartea funciar, peste geometria cirtii sale funciare.

in cartea funciars, prin urmare se impune respingerea cereri Ca urmare a incidentei suprapunerii.
II. In mod gresit se impune solutionarea Suprapunerii, in conditiile in care OCPI a
solufionat suprapunerea virtuala, conform Ordinuly; 700/2014.

Conform (3) si (5) respectiv:

(3) Daci documentatia de repozifionare nu este realizati de citre persoana autorizats in
termenul stabilit de inspector, din motive nejustificate, aceasta este sanctionati conform
prezentului regulament.

(5) Dacd la intocmirea documentatiei de actualizare informalij tehnice, proprietarul
imobiluluj pozifionat gresit refuzs s isi exprime acordul sau ny este gasit. persoana autorizats da
o declaratie cu privire |a aceste aspecte, in termenu] stabilit de inspector, in baza declaraiei
persoanei autorizate si a referatului de constatare intocmit de inspector, aprobat de inginerul sef
inspectorul completeazi fisierul.cpxml din baza de date cu precizarea, la rubrica Mentiuni

receptia altej documentatij cadastrale pozitionate corect.”

Prin urmare, avand in vedere.

- pe de parte, susfinerile pératei din cadry] raspunsului la plangerea prealabili, in care
afirmi cj Suprapunerea este scriptica si nu reald, iar acesta este definiti de art. 116 alin. (1) din
Ordinul nr. 700 din 9 jyje 2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastry $i carte funciari ca fiind Suprapunere virtuali ce existi doar in baza de
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date grafica a oficiului teritorial, imobilul nefiind afectat de supf’éﬂ%hef OEE abencrati
de erori de masurare, prelucrare a datelor si integrare in baza de dafey S+~

- pe de altd parte faptul ca aceastd suprapunere a fo déjg soff
procedura prevazutd de art. 116 alin. (5) din Regulament rezulti-ea-hstituirea obligafiei de
actualizare geometrie imobil pentru eliminarea suprapunerii nu se impune, suprapunerea virtuald a
fost eliminata.

Potrivit art. 950 teza finala din Ordin nr. 700 din 9 iulie 2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard "Aceasta
mentiune se va face si pe planul de amplasament si delimitare din arhiva oficiului teritorial $i nu
constituie piedica la receptia altei documentatii cadastrale pozitionate corect.”

[1I. Mentiunea din certificatul de urbanism care conditioneaza eliberarea autorizatiei de
» Actualizare geometrie imobil pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in C.F. nr.
58189. "Este efectuati cu vaditd rea credintd, repozitionarea fiind exclusive in sarcina emitentului
actului, in sarcina pératei.

Fati de aspectele prezentate mai sus rezulti ca périta este singura in masurd sa isi
actualizeze geometria imobilului receptionatd gresit in CF 58189 si astfel prin includerea in
certificatele de urbanism a obligatiei de eliminare a suprapunerii, parata urmareste determinarea
subsemnatului sd renunt la dreptul de proprietate cu privire la o suprafafa de teren, iar aceasta
reprezinti un abuz de drept.

in vederea eliberarii certificatului de urbanism a depus documentatia completd pentru
emiterea certificatului de urbanism, care a fost solicitat pentru CF 53791, carte funciard care nu
are inscrisi mentiunea suprapunerii.

inscrierea in certificatul de urbanism a obligatiei de actualizare a geometriei crtii funciare
ar putea fi apreciata ca fiind corectd doar pentru edificarea de constructii in CF 58189 in care este
inscrisi mentiunea ,,imobil fnregistrat in planul cadastral fara formé si localizare corectd.”

1V. Inscrierea in certificatele de urbanism, la pct. d. 1 a obligatiei de actualizare
geometrie imobil pentru eliminarea suprapunerii cu Imobilul inscris in CF 58189 este o incalcare a
prevederilor Ordinului 839/2009

Redactarea certificatului de urbanism trebuie sa respecte prevederile art. 35 din Ordinul
839/2009, iar mentiunea actualizare geometrie carte funciard nu poate fi inscrisa la pet. D.I care se
referi la avize si acorduri privind utilitatile urbane si de infrastructura.

Actualizarea cartii funciare nu presupune eliberarea unui aviz.

Nu se poate aprecia ci masura actualizarii carfii funciare ar presupune ralierea la situatia
reald din teren, in conditiile in care, in teren situatia este aceeasi cu mult inainte de anul 1990,
limitele de proprietate pe latura invecinata de DS 445 nu au fost modificate, drumul DS 445 se
ingusteaza.

Parata nu are dreptul de a schimba destinatia imobilelor printr-0 documentatie cadastrala
constatati de OCPI ca fiind eronat intocmita, fard a urma procedurile legale, iar operatiunea de
inventariere sau declarare ca domeniu public se putea realiza doar dupa ce se realiza procedura de
expropriere, iar parata devine proprietar bunurilor, jar nu anterior.

Aceasti operatiune nu poate fi ficutd insd abuziv de citre paratd, prin inscrierea cu rea-
credinta a suprafetei de teren din proprietatea sa, direct ca drum public prin inregistrarea unei
documentatii cadastrale eronate.

V. Prin instituirea obligatiei de repozitionare a imobilului sdu, intabulat corect pentru a nu
se suprapune cu geometria imobilului paratei, intabulat eronat arati reclamantul cé este expropriat
in fapt de suprafafa de teren cuprinsi in geometria eronati a CF 58189.

Parata nu are dreptul de a schimba destinatia imobilelor printr-0 documentatie cadastrald
constatatd de OCPI ca fiind eronat intocmita, fard a urma procedurile legale, iar operatiunea de
inventariere sau declarare ca domeniu public se putea realiza doar dupa ce se realiza procedura de
expropriere, iar parita devine proprietar bunurilor, iar nu anterior.
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Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al /comuner-Mihai Eminescu din 05.09.2002.
care la pet. 21 1 inventariazad drumul sitesc Stincesti 445 cu o suprafatd de 610 mp.

In CF 58189 périta a intabulat suprafata de 836 mp, cu 226 mp (37%) mai mult decit
suprafata din actul de proprietate.

Conform prevederile art. 4 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean sau local referitoare
la etapele procedurii de expropriere.

Prioritar adoptirii unui PUG, initiatorul si beneficiarul aveau obligatia de a aproba
indicatorii tehnico-economici, de a consemna sumele aferente despagubirilor, de a afisa lista
proprietarilor afectati, de a efectua transferul dreptului de proprietate si de a finaliza formalitatile
aferente procedurii de expropriere.

Périta a efectuat direct intabularea, prin care a expropriat in fapt si in mod direct terenurile
reclamantului, fird a urma vreuna din etapele procedurii de expropriere prevazute de Legea nr.
255/2010 savarsind un abuz de putere.

Pornind de la prevederile art. I din Legea nr. 50/1991, pentru emiterea certificatului de
urbanism, respectiv a autorizatiei de construire este suficient a se face dovada unui drept real
asupra terenului. Avand in vedere ca certificatul de urbanism este actul de informare care sta la
baza emiterii autorizatiei de construire, este suficient ca solicitantul si fie titularul unui drept real
pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul solicitat, fard a fi necesar si se verifice
obiectul concret al contractului prin care a fost dobandit dreptul real.

Potrivit regulilor de drept aplicabile in materie de urbanism, certificatul de urbanism este
un act de informare, aspect care rezultd din interpretarea coroboratd a prevederilor art. 29 din
Legea nr. 350/2001 si a art. 30 din Ordinul nr. 839/2009.

Prin emiterea unui certificatului de urbanism care include implicit o obligatie de cedarea a
dreptului de proprietate cu privire la o suprafata de teren, se Incalca si prevederile art. 10 si ale art.
13 din Codul administrativ, care reglementeazi principiul adaptabilititii.

Pentru toate aceste considerente reclamantul a solicitat admiterea cererii, anularea adresei
nr. 15323/ 13.12.2023 emise ca raspuns la plangerea prealabild, admiterea plangerii prealabile si
admiterea cererii de revocarea/ anulare in parte a actelor administrative constand in certificatul de
urbanism nr. 307/02.11.2023 si certificatul de urbanism nr. 308/02.11.2023 in sensul eliminarii
conditiei impuse prin pct. 5 lit. D.I- avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructuri —
referitoare la actualizarea geometriei imobilului pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris
in CF 58189, respectiv obligdrii la eliberarea certificatelor de urbanism cu eliminarea obligatiilor
referitoare la actualizarea geometriei imobilului pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris
in CF 58189.

Probe: inscrisuri, efectuarea unei adrese ciatre OCPI pentru atasarea intregii documentatii
ce a stat la baza inscrierilor in CF 58189 — DS 445 si Cartea Funciard Nr. 53791 a Comunei
Mihai Eminescu si expertiza topo-cadastrald avand ca obiective :

a) Sa se identifice suprafata totald a terenului conform inscrierilor din actele de proprietate
cu indicarea coordonatelor din sistemul de protectie stereo, cu indicarea dimensiunilor fiecirei
laturi, respectiv:

Terenul in suprafata de 962 mp, situatd in PC. 446 intravilan UAT Mihai Eminescu,
dobandita prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 3183/20 septembrie 2019

DS 445 cu o suprafata de 610 mp conform Hotdrdrii Guvernului 961/2002 privind
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Mihai Eminescu din 05.09.2002,
care la pct. 211 inventariaza drumul sitesc Stancesti 445.

b)sd se identifice pe acelagi plan/schiti, cu indicarea dimensiunilor tuturor laturilor si si
exemplifice in legenda aliturat planului:

-intabularea actual3 a paratei

-intabularea corectd a paratei cu indicarea in concret a punctelor care delimiteazi parcela
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-sa identifice cu o culoare diferita suprapunerea din infabulare 3 'i"'-@..rﬂ S IntgBatarea
corecta conform propriettii, cu indicarea punctelor care delimiteazi sup ‘q ¢ 4
c)avizarea raportului de expertizi de citre OCPI, in temeiul art: egulamentul

privind avizarea tehnici a expertizelor judiciare efectuate de expertii judiciari in specialitatea
topografie, cadastru si geodezie aprobat prin Ordinul Ministrului Justitiei nr.1882/12.09.2011.

Parita Unitatea Administrativ Teritoriali Comuna Mihai Eminescu, judeful Botosani a
formulat intdmpinare prin care a solicitat respingerea actiunii ca nelegala si netemeinica, avand
in vedere urmatoarea argumentatie:

A). Potrivit cererii de chemare in judecatd, urmare a incheierii contractulu de véanzare
autentificat sub nr. 3183/2019 la S.N.P. “Notarias", reclamantul a obtinut dreptul de proprietate
pentru imobilul in suprafatd de 962 mp. situat in PC. 446, in intravilanul satului Stancesti, comuna
Mihai Eminescu, judetul Botosani.

La data de 01.11.2023, prin cererea inregistratd in registratura generald a paratei sub nr.
13669, reclamantul a solicitat eliberarea unui Certificat de urbanism in scopul construirii unei
imprejmuiri teren pe trei laturi si sistematizare verticali teren, iar prin cererea inregistrati sub nr.
13670 din aceeasi dati, a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism pentru construire anexi
gospodareascd, imprejmuire teren pe doua laturi si sistematizare verticali teren.

Fata de cererile nr. 13669 si nr. 13670, paratul a emis Certificatul de urbanism nr.
307/2023 si Certificatul de urbanism nr. 308/2023 prin care s-au solicitat "Actualizare geometrie
imobil pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in C.F. nr. 58189", conform pct.5 lit. d. 1.
avize si acorduri privind utilititi urbane si infrastructura.

Aceastd solicitare se datoreaza faptului ca reclamantul detine si exploateazd mai mult teren
decit cel achizitionat si intabulat (a atasat schite cadastru general).

Avand in vedere aceste cerinte, reclamantul a formulat Plangere prealabild inregistrati sub
nr. 14384/2023, la care pératul a formulat Raspunsul nr. 15323/2023.

Intrucat reclamantul a fost nemulfumit de raspunsul primit la plangerea prealabild cu
privire la indeplinirea cerintei stabilitid prin Certificatele de urbanism »Actualizarea geometriei
imobilului pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in CF nr. 58189", s-a adresat
instanfei de judecatd pentru anularea adresei nr. 15323/2023 §i eliberarea certificatelor de
urbanism cu eliminarea obligatiei previzuti la Pct. 5, lit. d. 1.

B). Prin cererea de chemare in judecata reclamantul a invocat faptul ca pératul a intabulat
DS 445 in CF 58189 Mihai Eminescu avand suprafata de 836 mp. , cu 226 mp. mai mult decat
suprafata din actul de proprietate H.G. nr. 971/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Botosani, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judeful Botosani - Anexa
40, cu modificarile si completirile ulterioare.

Total contrar celor precizate, dreptul de proprietate asupra unui bun imobil se atesta prin
Hotardre a Consiliului Local, in spefa Hotararea Consiliului Local nr. 146 din 31.10.2017 emisa de
Consiliul Local al comunei Mihai Eminescu- autoritate deliberativi conform dispozitiilor art. 106
alin.(I) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare .

Inventarul bunurilor din domeniul public al unitiii administrativ -teritoriale se intocmeste
st se modifica dupi caz, ori de cate ori intervin modificiri asupra imobilului.

Astfel,

l.Urmare a reactualizarii masuritorilor efectuate asupra imobilelor atestate prin actul
normativ ca inventariate in domeniul public al unitafii administrative, s-a constatat ci parte din
drumurile sitesti au dimensiunile inscrise gresit, fiind necesara inregistrarea corecti cu respectarea
dispozitiilor O.G. nr. 43/1997 republicats, privind regimul drumurilor, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 21 alin.(l) si (2) din Legea nr. 213/1998 actualizati, privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, coroborate cu prevederile pct. II alin.(2), lit.c),
pet. VII si pet. X din Normele de inventariere a bunurilor care aparfin domeniului public aprobate
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prin H.G. nr. 548/1999, prin Hotirdrea CpnSARIGHNaER-=F46/31.10.2017 a fost insusita
modificarea unui numir de 148 de pozitii din Inventarul bindrilor care alcituiesc domeniul public
al comunei Mihai Eminescu.

DS 445 -Strada Izvorului a fost insc'r_igg in Cartea F
Eminescu la data de 27.11.2017, conform Hotararii Consiliul
nr. 146/31.10.2017.

Art. 2 din actul administrativ prevede Ia pozitia 126:

»la pozitia 211, la coloana 3 in loc de ,,610 mp” va figura ,,836 mp", L= 124 m, iar la
coloana 5 in loc de 25.742.000 va figura 7.117". (atagim in copie H.C.L. nr. 146/31.10.2017
privind insugirea propunerilor de modificare si completare a inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al comunei Mihai Eminescu insotita de viza de legalitate a Institutiei Prefectului.

Actul administrativ a fost supus controlului de legalitate exercitat de Institutia Prefectului-
Judetul Botosani conform prevederilor art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

2. Potrivit Anexei 4, pct. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile i completdrile ulterioare, , Drumurile comunale, vicinale si strizile (cum este si
situatia DS 445 - Strada Izvorului), fac parte din domeniul public al unitédtii administrativ
teritoriale”

Conform dispozitiilor art. 858 Cod civil ,,Proprietatea publici este dreptul de proprietate ce
apartine statului sau unei unititi administrativ - teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau
prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia sa fie dobandite prin unul din
modurile previzute de lege".

Prevederea din Certificatele de urbanism nr. 307/2023 si nr. 308/2023 de Ia pet.S, lit.d.l,, a
fost introdusé tocmai pentru a preintdmpina o situatie litigioasd, motivat de faptul ci domeniul
public al Unitétii administrativ teritoriale este inalienabil conform art. 861 Cod civil .

»(1)Bunurile proprietate publici sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

(2) Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz §i nu poate fi dobandita de
terfi prin uzucapiune sau, dupi caz, prin posesia de buni-credinta asupra bunurilor mobile”

Art.888 Cod civil prevede: , Inscrierea in cartea funciari se efectueaza in baza inscrisului
autentic notarial, a hotarérii judecitoresti definitive ( ... ) sau in baza unui alt act emis de
autoritatile administrative, in cazurile in care legea prevede aceasta.”

3. Terenul in suprafati de 962 mp. proprietatea reclamantului, identificat cu numir
cadastral 53791, inscris in Cartea Funciard nr. 53791 a comunei Mihai Eminescu, provine din
dezmembrarea imobilului cu numirul cadastral 52136, inscris in Cartea Funciard nr. 52136 a
comunei Mihai Eminescu, geometria acestui imobil fiind receptionatd gresit de O.C.P.I. Botosani
in anul 2011, nefiind conforma cu realitatea din teren.

4. Unitatea administrativ-teritoriald Mihai Eminescu, a intabulat corect suprafata de 836
mp. teren categoria de folosinti DRUM, identificat in PC. 445, intravilan sat Stancesti, comuna
Mihai Eminescu, avand Cartea Funciari 58189 Mihai Eminescu, conform misuritorilor efectuate
in teren si a documentatiei intocmita de PFA Cilibiu Eusebiu Laurentiu.

Terenul pératei nu este pozifionat gresit, are forma si localizare certd, litimea drumului
satesc DS 445 fiind conformi cu prevederile pct. 2.6., lit. B Litimea partii carosabile, lit. d) 4m, la
drumurile cu o bandd de circulafie, din Normele tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor din 30.08.2017, aprobate prin Ordinul nr. 1296/2017.

Observatia din Anexa nr. 1 la partea I in Cartea Funciari nr.58189 Mihai Eminescu,
referitoare la ,,Imobil inregistrat in planul cadastral fira formi si localizare certd", nu poate fi
refinutd de instanta de judecats, deoarece, la acea dati, unitatea administrativi nu detinea plan
parcelar, lucrarea tehnica privind inregistrarea sistematica a imobilelor intravilan/extravilan din
comuna Mihai Eminescu, fiind demarata ulterior anului 2018, urmare a Ordinului comun nr.
6962/2017 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor
Europene / Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale .

nciard nr. 58189 a comunei Mihai
Local al comunei Mihai Eminescu
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Eminescu in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, realizata pri Brggrarfml National
Cadastru si Carte Funciara (P.N.C.C.F.), se afla in lucru , fiind in etapa ﬁnal%nrc@ﬁestamlor

In urma masuratorilor efectuate pe limita proprietitilor delimitate de garduri, s-au constatat
urmatoarele

C.F. 53792 comuna Mihai Eminescu privind terenurile proprietatea numitei
MIRON ADINA ELENA, nu este pozitionati geometric cu realitatea din teren, existind o
diferentd de 1,98 m intre gard si geometria imobilului;

Daci s-ar realiza operatiunea de repozitionare a C.F. 53792 conform masuratorilor
efectuate in cadrul lucririi de inregistrare sistematicd a imobilelor din comuna Mihai Eminescu,
acest litigiu s-ar stinge, in fapt, fiind repozitionate atat terenul proprietarei sus-mentionate cat si
cel al reclamantului Sandu Dan Oliviu .

A 1invederat faptul ci, urmare a intabularii proprietatilor din pc.445, configuratia
terenurilor nu s-a schimbat.

5. Cu privire la situatia invocatd de reclamant referitoare la respingerea cererii de
intabulare a parétei, motivat de suprapunerea terenurilor celor doua pérti, suprapunere virtuala asa
cum invocd la fila 4 din actiune, a solicitat a se avea in vedere situatia juridicd a imobilului
proprietate a pérétei - drum, a cirui forma si dimensiuni nu pot fi modificate.

Avind in vedere neconcordantele cadastrale privind cele doua imobile, asa cum a precizat
si la pet. 5 din Raspunsul emis sub nr. 15323/13.12.2023 la Plangerea prealabild a reclamantului,
parita si-a aritat disponibilitatea in sensul repozitiondrii terenurilor, deoarece este vorba de o
suprapunere scriptica si nu reald, reclamantul recunoscénd ca existd suprapuneri virtuale de limite
de proprietate conform adresei nr. 5593/09.07.2023 adresata O.C.P.I. Botosani.

De astfel, a ardtat parita ca a transmis documentatia aferentd DS 445 citre persoana
autorizatdi PFA Cilibiu Eusebiu pentru identificarea imobilului, solicitdnd si reclamantului sa
depuni documentele necesare reactualizirii geometriei §i deplasarii in teren pentru masurdtori de
specialitate.

In conformitate cu prevederile art. 116 alin.(I) din Ordinul 700/2014, in vigoare la data
efectudrii intabuldrii imobilului - DS 445, ”Suprapunerea virtuald exista doar in baza de date
graficd a oficiului teritorial, imobilul nefiind afectat de suprapunere in teren si este generatad de
erori de masurare, prelucrare a datelor si integrare in baza de date".

Alin.(2) al aceluiasi articol prevede: “Suprapunerea virtuala se solutioneazd prin
operatiunea de repozitionare".

Reclamantul a refuzat invitatia paratei, precum si propunerea de rezolvare a litigiului
prezentati de pardti, promovdand fin instantd o actiune privind anularea adresei nr.
15323/13.12.2023 emisd ca Raspuns la Plangerea prealabila si admiterea cererii de
revocare/anulare in parte a celor doud Certificate de urbanism nr. 307/2023 si nr. 308/2023, in
sensul eliminarii conditiei impuse prin pct.5, lit. d. |

Raportat la prevederile legale prezentate in precedent si disponibilitatea noastrd privind
solutionarea suprapunerii celor doud imobile, dacd reclamantul nu ar fi facut opozitie,
suprapunerea virtuala se rezolva prin operatiunea de repozitionare §i nu era nevoie si investeasca
instanta de judecata cu o astfel de cerere.

Contrar celor invocate in admiterea actiunii, paratul nu a schimbat destinatia imobilelor
urmare a intocmirii documentatiei cadastrale pentru intabularea drumului satesc DS 445- Strada
Izvorului, cu datele de identificare conforme cu masuritorile efectuate in teren si documentatia
intocmitd de PFA Cilibiu Eusebiu, lucrare tehnica care nu a fost constatata de O.C.P.I. Botosani,
ca eronat intocmita.

Urmare a celor expuse, pardta a atras atentia asupra urmatorului aspect
-DS 445, Strada Izvorului, a fost intabulat conform H.C.L. nr. 146 din 31.10.2017 emisa
de Consiliul Local al comunei Mihai Eminescu, fiind efectuate modificari cu privire la suprafata
(corect 836 mp. din masurdtori in PC. 445).
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6. Prin operatiunea de repozitionare a imobilelor mentionate la pct.4 din intdmpinare,
reclamantul nu este expropriat de suprafata de teren achizitionatii conform contractului de vanzare
autentificat sub nr.3183/2019 asa cum gresit invocd la pct. V din actiune, din contri,
repozifionarea cértilor funciare stabileste amplasamentul terenurilor conform cu realitatea din
teren §i masuratorile din cadastru general potrivit schitelor ortofotoplan situatie terenuri CF
intabulate actual si situatie cadastru general.

Sustinerile reclamantului cu privire la exproprierea terenului in fapt si In mod direct,
pentru ca pérédtul si poata efectua direct intabularea, este combituti prin prevederile legale in
materie, legiuitorul reglementand o proceduri stricta in acest sens.

Pérétul nu a contestat calitatea de titular al dreptului de proprietate a reclamantului, ci a
reclamat configuratia imobilului intabulat, in sensul ci, geometria terenului a fost receptionata
gresit de O.C.P.I. Botosani in anul 2011, nefiind conformai cu realitate din teren.

Certificatele de urbanism nr. 307 si nr. 308 emise la data de 02.11.2023, respecta
continutul si forma prevazuti de art.6 alin.(l) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrrilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, pe care l-a redat
mai jos:

»(1)Certificatul de urbanism este actul de informare prin care autoritdtile previzute la art. 4
si la art. 43 lit. a):

a) fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic, economic si tehnic a/
terenurilor si constructiilor existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile planurilor
urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului,
dupa caz, avizate i aprobate potrivit legii;

b) stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza si fie indeplinite in functie de specificul
amplasamentului;

c) stabilesc lista cuprinzind avizele/acordurile necesare in vederea autorizirii executirii
lucrérilor de construire; cl )indici nominal operatorii de retele tehnico-edilitare care vor emite
respectivele avize/acorduri; avizele se vor solicita doar de la posesorii de refele supraterane si
subterane care afecteazi suprafata de teren si/sau constructiile pentru care se soliciti certificate de
urbanism, cu consultarea bazei de date urbane constituite in conditiile legii;

d) incunostinteaza investitorul /solicitantul cu privire la obligatia de a contacta autoritatea
competenta pentru protectia mediului, in scopul obtinerii punctului de vedere si, dupi caz, al
actului administrativ al acesteia, necesare in vederea autoriziri/ .

Prin emiterea certificatelor de urbanism prin care s-a solicitat ,actualizare geometrie
imobil pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in CF 58189", reclamantul nu este atins
in dreptul de proprietate privind suprafata de 962 mp. teren intravilan, situata in PC. 446, actiunea
nu atrage o cedare a dreptului de proprietate, operatiunea de repozitionare implicand eliminarea
suprapunerii virtuale §i pozifionarea corecti a imobilelor conform realititii din teren.

7. In momentul constatirii de citre reclamant a "suprapunerii virtuale” (agsa cum chiar el o
precizeazi in adresa nr. 5593/09.07.2020 inaintati citre O.C.P.L. Botogani) masura legali pe care
trebuia s o intreprinda era promovarea unei actiuni de contestare a Incheierii de intabulare privind
inscrierea in Cartea Funciara nr.58189 Mihai Eminescu a drumului DS 445.

8. Referitor la considerentele reclamantului de la punctul 1.3. potrivit cirora cererea de
intabulare a paratului pe amplasamentul actual trebuia si primeasca solutie de respingere, a aratat
faptul ca, deoarece intabularea reclamantului este in coordonate STEREO 70, a intervenit
suprapunerea virtuald.

9. A apreciat un abuz pretentiile formulate de reclamant prin cererea de chemare in
Judecata, paratul isi apara dreptul siu de proprietate publicd, aceasta fiind o obligatie nu doar un
drept.
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-

in concluzie, motivat de apararile expuse pe larg prin intdmpinare S idserisydilt atasate,
parata a solicitat respingerea ca nelegala si neintemeiata a cererii de chemare in judecata.

A solicitat administrarea probei cu inscrisurile atasate.

Analizind cererea dedusi judecitii, instanta retine urmitoarele:

in cauza ce face obiectul actiunii de fatd, reclamantul Sandu Dan-Oliviu a solicitat
anularea adresei nr. 15323/13.12.2023 emise ca raspuns la plangerea prealabild, admiterea
plangerii prealabile si admiterea cererii de revocarea/ anulare in parte a actelor administrative
constdnd in certificatul de urbanism nr. 307/02.11.2023 si certificatul de urbanism nr.
308/02.11.2023 in sensul eliminarii conditiei impuse prin pct. 5 lit. D. I- avize si acorduri privind
utilitafile urbane §i infrastructurd - referitoare la actualizarea geometriei imobilului pentru
eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris in CF 58189. Pe cale de consecin{d, reclamantul a
solicitat obligarea pardtei la eliberarea certificatelor de urbanism cu eliminarea obligatiilor
referitoare la actualizarea geometriei imobilului pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris
in CF 58189.

intr-adevar, prin certificatul de urbanism nr. 307/02.11.2023 si certificatul de urbanism nr.
308/02.11.2023 a fost conditionata efectuarea lucrarii supusa autorizirii de indeplinirea conditiei
referitoare la actualizarea geometriei imobilului pentru eliminarea suprapunerii cu imobilul inscris
in CF 58189.

Aceastd condifie suplimentard pentru emiterea autorizatiei de construire nu corespunde
niciunui text de lege aplicabil in domeniul autorizirii edificérii constructiilor.

Aceasta, 1n conditiile in care prin Adresa nr. 15323 din data de 13.12.2023 emisd de
Comuna Mihai Eminescu citre reclamant de la filele 20-21 din dosar, se recunoaste faptul ca
geometria imobilul reclamantului identificat cu numar cadastral 53791 a fost receptionata gresit de
OCPI in anul 2011 si nu este conformi realitdtii din teren, fiind vorba despre o suprapunere doar
scripticd cu imobilul DS 445 — Strada Izvorului ce face parte din domeniul public al unitatii
administrativ-teritoriale, iar nu una reala.

In aceste conditii, repozitionarea urma sa se realizeze in conditiile Ordinului directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidenfele de cadastru si carte funciard, pe cale
administrativd, in caz de refuz de a se conforma reclamantul putind fi actionat in judecati de citre
proprietarul imobilului cu care se pretinde a se suprapune terenul acestuia.

Parata Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Mihai Eminescu era obligatd, in calitate
proprietar al imobilului DS 445 — Strada Izvorului ce face parte din domeniul public al unitatii
administrativ-teritoriale, a actiona conform Ordinului directorului general al Agentiei Nationale de
Cadastru gi Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, iar nu si impuni suplimentar, in mod nelegal, prin
certificatele de urbanism emise in favoarea proprietarului imobilului cu care se pretinde
suprapunerea scripticd, iar nu reald imobilul a proprietatea sa, o obligatie de repozitionare, drept
conditie pentru emiterea autorizatiei de construire solicitate.

Refinind totodata cd raspunsul la plangerea prealabild nu reprezinti un act administrativ
prin care si se dea nastere unor raporturi juridice distincte, ci doar punctul de vedere al paratei cu
privire la demersul administrativ al reclamantului, petit ce urmeaza a primi o solutie de respingere,
in temeiul art. 8 si 18 din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, instanta urmeaza
a admite, in parte, actiunea formulatd de reclamantul Sandu Dan-Oliviu, in contradictoriu cu
pardta Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Mihai Eminescu si a anula partial certificatele
de urbanism nr. 307 si 308 din 02.11.2023, in sensul elimindrii obligatiei referitoare la actualizarea
geometriei imobilului.

in temeiul art. 453 alin. (1) din Codul de procedura civild, instanta urmeaza a obliga périta,
ca parte cdzuta In pretentii, la plata citre reclamant a cheltuielilor de judecatd in cuantum de 1500
lei reprezentand onorariu de avocat.
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Pentru aceste motive,

iN NUMELE LEGII,
HOTARASTE:

Admite, in parte, acfiunea formulati de reclamantul Sandu Dan-Oliviu domiciliat in
Botosani, str. Sucevei nr. 11, sc. B, et. 2, ap. 9, judetul Botosai, cu domiciliul ales pentru
comunicarea inscrisurilor in Botosani, la Cabinet avocat Aiftinca Ionela cu sewdiul in Botosani,
B-dul George Enescu nr. 3, judeful Botosani, in contradictoriu cu parata Unitatea Administrativ
Teritoriala Comuna Mihai Eminescu - Ipotesti, comuna Mihai Eminescu nr. 33, judeful Botosani.

Anuleazi partial certificatele de urbanism nr. 307 si 308 din 02.11.2023, in sensul

elimindrii obligatiei referitoare la actualizarea geometriei imobilului.

Obligi parata la plata cétre reclamant a cheltuielilor de judecatd in cuantum de 1500 lei

reprezentand onorariu de avocat.

Cu recurs in termen de 15 zile de la comunicare, cererea si motivele de recurs urméind a

se depune la Tribunalul Botosani.

Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei instanei,

astdzi, 10.10.2024.

PRESEDINTE,
Pintilei Silvia

2 3.1UN. 2024

Red. P.S., 23.12.2024 TR,BUNAi UL, BOT OSAN]

Tehnored. A.E. Pr
4 ex ezenta COPle

este confor
m3
CU origiraly| hotararu

De " FTHA8 10

Achitat taxa a?hi_ehqahzare

Gy

Ale;

" GIER,

Elena


serban.muscaliuc
Creion

serban.muscaliuc
Creion

serban.muscaliuc
Creion


Banca camenilor R.B. - P.J.R. 12-01 9-18021999

BANCA . TRANSILVANIA® SWIFT: BTRLRO22|C.U.I. RO 50 22 670
intreprinzitori Nr. Inreg. Reg. Com. J12 / 4155 / 1993

Nume si prenume: SANDU DAN-OLIVIU
Cod client (CIF BT): 4407098

Data: 30.05.2025

LISTA IBAN-uri

IBAN-urile conturilor dumneavoastra curente deschise la Banca Transilvania sunt:

Moneda Descriere cont IBAN
RON Cont curent RO24BTRLRONCRT0440709801

Asavel Andreea ;R ana

SULU:

30 -057 2025

Informatii suplimentare despre produsele si serviciile oferite de Banca Transilvania puteti obtine apeland Call
Centerul Bancii Transilvania la numerele de telefon:

0801 010128(BT) - apelabil din reteaua Telekom Romania

0264 30 8028(BT) - apelabil din orice retea, inclusiv international

*8028(BT) - apelabil din retelele Vodafone si Orange

Vizitand site-ul: www,bancatransilvania.ro

sau scriind un e-mail la: contact@bancatransilvania.ro

Banca Oamenilor Intreprinzatori Sediul Central: Calea Dorobantilor, nr. 30 - 36, jud. Cluj, Cluj-Napoca
Tel: + 40 264 407 150; Fax: +40 264 301 28; www.bancatransilvania.ro
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ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA MIHAI EMINESCU
SECRETAR GENERAL

Referat,

Subsemnatul Suhareanu Bogdan Gabriel, secretar general al comunei Mihai
Eminescu, prin prezentul referat, va aduc la cunostintd, in conformitate cu prevederile
art. 71 din Legea 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completdrile ulterioare, necesitatea indreptarii
erorii materiale in dispozitivul HCL nr. 71/30.06.2025 privind plata obligatiilor
stabilite prin sentinta civila nr. 339/2024 pronuntata de Tribunalul
Botosani, respectiv Decizia nr. 182/2025 a Curtii de Apel Suceava se va
modifica ultimul alin. 15 care va avea urmatorul enunt: “"FANICA MOISII”;

Fata de cele mentionate, in urma indreptdrii erorii materiale, hotdrarea va fi

transmisa Institutiei Prefectului — Judetul Botosani si serviciilor din aparatul de
specialitate al primarului.

Secretar general al comunei,

Jurist SuhareanwRogdan Gabriel
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ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA MIHAI EMINESCU
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Vazand documentatia privind plata obligatiilor stabilite prin sentinta civila nr.
339/2024 pronuntata de Tribunalul Botosani, respectiv Decizia nr. 182/2025 a
Curtii de Apel Suceava in dosarul nr. 410/40/2024, initiez proiectul de hotdrare
pentru aprobare in forma prezentata.

P. PRIMAR,
VICE"RIMAR _
VALERI! DROBOTA
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ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA MIHAI EMINESCU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind plata obligatiilor stabilite prin sentinta civila nr. 339/2024 pronuntata
de Tribunalul Botosani, respectiv Decizia nr. 182/2025 a Curtii de Apel Suceava

Consiliul local al comunei Mihai Eminescu, judetul Botosani intrunit in sedinta
din data de 30.06.2025,

Analizand:

- Referatul intocmit de compartimentul juridic prin care se propune plata sumelor in
baza sentintei civile nr. 339/2024 pronuntata de Tribunalul Botosani, respectiv
Decizia nr. 182/2025 a Curtii de Apel Suceava in dosarul nr. 410/40/2024,

- Referatul de aprobare intocmit de primarul comunei insotit de proiectul de hotarére,

- Raportul de specialitate al Compartimentului juridic,

- Avizele Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Mihai
Eminescu,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (14), din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2021 privind Codul administrativ, cu completdrile si modificarile
ulterioare,

In temeiul art. 196 alin. (1), lit. @), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2021 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare,

Consiliul Local al comunei Mihai Eminescu adopta prezenta HOTARARE:

Art. 1. Se aproba suportarea din bugetul local, trecerea pe cheltuieli si plata sumei
de 3.000 lei d-nului Sandu Dan Oliviu, reprezentand cheltuieli de judecata in baza
Sentintei civile nr. 866/2024 in dosarul nr. 2505/193/2022, ramasa definitiva prin Decizia
nr. 339/2024 pronuntata de Tribunalul Botosani, respectiv Decizia nr.
182/2025 a Curtii de Apel Suceava in dosarul nr. 410/40/2024.

Art. 2. Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Serviciul juridic.

Art. 3. Prezenta hotdrare se comunicd: Institutiei Prefectului - Judetul Botosani,
Primarului comunei MIHAI EMINESCU, Serviciului juridic.

P. PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
VICEPRIMAR SECRETARUL ENERAL AL COMUNEI
VALERIU DROBOTA BOGDAN-G:; ‘RIEL SUHAREANU
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COMUNA MIHAI EMINESCU
COMPARTIMENTUL JURIDIC

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la necesitatea promovirii proiectului de hotarare privind plata
obligatiilor stabilite prin Sentinta Civila Nr. 339/2024 pronuntati de
Tribunalul Botosani, respectiv Decizia Nr. 182/2025 a Curtii de Apel
Suceava

Proiectul de hotarire a fost promovat ca urmare a referatului de
specialitate intocmit de Compartimentul Juridic, inregistrat sub Nr. 7281 din
24.06.2025 prin care se solicitd plata sumei de 3.000 lei cu titlu de cheltuieli de
judecata aferenta Dosarului Nr. 410/40/2024 aflat pe rolul Curtii de Apel
Suceava, ramasa definitiva prin Decizia Nr. 182/05.05.2025 a Curtii de Apel
Suceava, respectiv a Deciziei Nr. 339/2024 a Tribunalului Botosani si al
referatului de aprobare al Primarului Comunei Mihai Eminescu.

Avand in vedere necesitatea adoptarii proiectului de hotarare
prezentat si respectarea prevederilor Art. 129, alin. (14), din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului Nr. 57/2021 privind Codul Administrativ, cu completarile
si modificarile ulterioare si in temeiul Art. 196, alin. (1), lit. a), din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului Nr. 57/2021 privind Codul Administrativ, cu completarile
si modificarile ulterioare, s-a constatat ca sunt indeplinite conditiile de forma,
motivatia de fapt pentru promovarea si adoptarea proiectului de hotérare in forma

prezentata.
Intocmit, Ptr. SEF SERVICIU JURIDIC,
CONSILIER JI'R" {C, Mil  ache Marinela

serban
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ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
COMUNA MIHAI EMINESCU
SECRETAR GENERAL

CATRE:
Primarul comunei Mihai Eminescu
Compartimentul juridic — cons. jur. Mihalache Marinela

Va inaintez prin prezenta HCL nr. 71 adoptata de Consiliul Local in
sedinta din data de 30.06.2025.

Secretar genere 3l comunei,
jurist, BOGDAN — GAl L SUHAREANU
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