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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

s Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

e Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
«Se vor urmdri actiunile ce urmdresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

AT MAN

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale sau colective mici P - P+1 nivel, retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu si zona liberéd destinata extinderilor.

Existent:

Lm.e. - Subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de inéltime
(parter, parter +1 etaj)

Lm.p. - Subzona cu locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime (parter,
parter +1 etaj)

Lb. - Subzona cu locuinte colective existente in blocuri

IS - Zona pentru Institutii publice si servicii:

ISi - constructii pentru invatdmant si educatie;

Isct - culte;

ISco - constructii comerciale, prestari servicii;

Cr - cai de comunicatie rutiera;

GCc - cimitir;

Te - zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1; P+2+M, tip urban;

GCp - Puncte de colectare selectiva a degeurilor

Ppp - Amenajarea de spatii verzl publice pentru recreerea cetatenilor;

| - ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL U.A.T. COMUNA MIHAI EMINESCU, JUDETUL BOTOSANI -

| - Volum Il : REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PR. NR.236/2020 oy

1] =Corimt 77

mapra .
er. Phita Bty i a8 . Bt ani



AT
b"ll_l.e-?i:’l"il‘lf Str. Piata Revolugiel, nr.7, parter PROIECTANT DE SPECIALITATE
du-l-""' Tipayralin digibald Botosanl, cod postal 710236, ROMANIA ARHITECTURA - URBANISM
O.R.C.:J07/238/2002 ; C.\L1. : RO14B34669
PROIECTANT GENERAL IBAN : ROISBTRLO0701202A07127XX =T
TEHNO INSTAL NORD Sonca Translivang TOSAN
' Tel./Fax. : 0231-527.694 ; moblii : 0728.984.158, m = S vl
e-mail : tehnoinstalnord@gmail.com
officedblue-print.ro $tr. Cura Vod3 , nr. 2, Botosani
www.tehnoinstalnord.ro C.U.l. : RO4906270; RC : 107/1086/1993

arolmcinie mrhiimciucs www.blue-print.ro Tel. / fax. : 0231-514965

rmtmieo edititars

- ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL U.A.T. COMUNA MIHAI EMINESCU, JUDETUL BOTOSANI
- Volum Il : REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PR, NR.236/2020

Cr - C3i de comunicatie rutierd propuse pe trasee noi cu intretinerea
drumurilor judetene, comunale si pietruirea drumurilor de pémant satesti;
Te - extindere si infiintare de retele tehnico-edilitare;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

» Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate, anexe
gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal
al strazilor sl in conditiile impuse de caracterul zonei;

« Se pot autoriza orice fel de |ucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

« Se pot autoriza supraetajari pentru clddiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+2;
P+2+M, cu parter liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrari de imbundtétire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

» Echipamente publice de nivel rezidential;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/si a
celor admise;

« Se pot autoriza constructii in zona de protectie a Monumentelor istorice — 200,00 m, cu
conditia obtinerii Avizului Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National;

« Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii, comert,
en gros, etc., conform H.G. nr. 525/1996;

« Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum
si realizarea de noi trasee stradale — dupd intocmirea documentatiei de specialitate si declararea
de utilitate publica a zonei (Legea nr. 33-1994) dacd traseele afecteaza proprietatile private;

« Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. nr. 525/1996 si a Legii nr. 32/94 -
exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd natura care prin activitatea ce o
desfasoard, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a degeurilor;
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o Activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

«Orice lucrdri de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Se interzice definitiv construirea de clédiri in zonele hasurate - cu alunecéri de teren si cu
pericol de inundabilitate;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren
pané la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate i modul de eliminare a alunecérifor;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fard avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

o Cr Dc drum comunal — 18,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
o TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

« AH albii -15m;

o [Sct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

sTEel LEA - conform aviz S.C. DELGAZ GRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV
- 36 m. zona de protectie la 110 KV

_ SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

eparceld se considerd construibild dacd indeplineste curmulativ urmatoarele conditii:

oAre o suprafati minim& de 300 mp si un front la strad@ de minim 12,00 m pentru cldiri
insiruite i minim 10 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate.

oEste accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu latimea minima de 4,00 m.

oNu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

¢Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie s& aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
« Cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.
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« In zona drumurilor judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau construct;ii:

ominim 18,00 m - drumurile comunale

« In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

¢Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumdatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m; aceasta se poate reduce daca nu
sunt accese in clédiri i/sau daca nu sunt ferestre care s& lumineze incaperi in care se desfasoara
activitéti permanente;

¢ Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioard a proprietatii;

o in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

ein cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumdtate din indltimea
la cornise a clddirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII $1 ACCESE

» Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
ldtime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

« Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijioacelor de stingere a incendiilor, dar $i a persoanelor cu handicap.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e [ndltimea |a streasina sau atic a cladirii va fi de maxim: 12,00 m;
¢ In culoarele rezervate retelelor electrice, indliimea se subordoneaza normelor specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Cladirile noi sau modificarile/constructiile de clddiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura

cu cladirea principala;

e« Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
s Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatétile imediate;
eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
sToate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru

a suplini lipsa unor retele;

#Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperiguri, copertind si de pe terenul amenajat sa se facd cdtre un sistem intern de
canalizare — fara s& afecteze proprietdtile invecinate;

*Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
« Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate i plantate cu un

pom la fiecare 100 mp;

« Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sé se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
« In zonele de versanti se recomandd plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,

frasin.

IMPREIJMUIRI

« Gardurile la stradé vor avea inal{imea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si 0 parte
transparentd sau opacd de 1,50 m;
« Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
vOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.
» Nu se admite folosirea sub nici o formd a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla

zincata, etc.
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SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

eProcentul de ocupare a terenului — P.O.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

¢ Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

eCoeficientul de utilizare a terenului ~ C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

eMadificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu gi Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
«Se vor urmari actiunile ce urmdresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

SAT CUCORANI
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitdti de referinta localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale sau colective mici P - P+1 nivel, retrase de [a aliniament, cu regim de construire
discontinuu si zona liberd destinatd extinderilor.

Existent:

Lm.e. - Subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de indltime
(parter, parter +1 etaj)

Lm.p. - Subzona cu locuinte individuale propuse cu regim mic de indlfime (parter,
parter +1 etaj)

Lb. - Subzona cu locuinte colective existente in blocuri

IS - Zona pentru Institutii publice si servicii:

ISi - constructii pentru invatamant si educatie;

Isct - culte;
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ISco - constructii comerciale, prestari servicii;
Cr - cai de comunicatie rutiera;
GCc - cimitir

Te = zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1; P+2+M, tip urban;

GCp - Puncte de colectare selectiva a degeurilor

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
Cr - Cai de comunicatie rutierd propuse pe trasee noi cu intre{inerea

drumurilor judetene, comunale si pietruirea drumurilor de pdmant satesti;
Te - extindere si infiintare de retele tehnico-edilitare.

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

» Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate 5i cuplate, anexe
gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversai
al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

» Se pot autoriza orice fel de lucrdri de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

« Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau dédiri noi P, P+1, P+2;
P+2+M, cu parter liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrdri de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

« Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/si a
celor admise;

» Se pot autoriza constructii in zona de protectie a Monumentelor istorice — 200,00 m, cu
conditia obtinerii Avizului Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National;

 Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii, comert,
en gros, etc., conform H.G. nr. 525/1996;

» Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum
si realizarea de noi trasee stradale — dupd intocmirea documentatiei de specialitate si declararea
de utilitate publicd a zonei (Legea nr. 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

» Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate public pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. nr. 525/1996 si a Legii nr. 32/94 -
exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea
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terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

¢ Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

# Depozitéri de materiale refolosibile sau statji de transfer a degeurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

#Orice lucrdri de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecéri de teren si cu
pericol de inundabilitate;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecéri de teren
pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecédrilor;

¢ Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

oCr Dn drum national — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
oCr Dc drum comunal — 18,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
e TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;

e AH albii -15m;

e ISct cimitire - 50 m de la limita acestuia;

o TEel LEA — conform aviz S.C. DELGAZ GRID S.A,;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV
- 36 m. zona de protectie la 110 KV

. SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e parceld se considerd construibild daca indeplineste cumulativ urméatoarele conditji:

oAre o suprafatd minim3 de 300 mp si un front la stradd de minim 12,00 m pentru cladiri
ingiruite si minim 10 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate.

oEste accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu ldtimea minima de 4,00 m.

2 e
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oNu provine din subimpariirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
e Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie s aibe forme requlate, avand de regula partile laterale perpendiculare
pe stradd sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« Cl3dirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.

« In zona drumurilor judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau construct;ii:

cminim 22,00 m - drumurile nationale

ominim 18,00 m - drumurile comunale

« In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATK DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumétate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m; aceasta se poate reduce daca nu
sunt accese n cladiri sifsau dacd nu sunt ferestre care sé lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatii;

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

oin cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcel va fi egald cu jumatate din indltimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII SI ACCESE

« Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile fnvecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

» Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap;

e
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomandé gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e inaltimea la streasind sau atic a clidirii va fi de maxim: 12,00 m;
oIn culoarele rezervate retelelor electrice, inal{imea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Cladirile noi sau modificérile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura

cu cladirea principal3;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;
e Volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu vecinétatile imediate;
eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principald.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
eToate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru

a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se facd cétre un sistem intern de
canalizare — fard sa afecteze proprietétile invecinate;

¢Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiel.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
» Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate gi plantate cu un

pom la fiecare 100 mp;

« Se recomandd ca pentru imbundtatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
«In zonele de versanti se recomandé plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,

frasin.

iMPREIMUIRI

« Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,50 m;
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« Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

« Nu se admite folosirea sub nici o form& a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla
zincatd, etc.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

eProcentul de ocupare a terenului — P.0.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

e Procentul de Ocupare a Terenulul maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

s Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

» Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu gi Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
eSe vor urméri actiunile ce urmaresc protectia mediuiui si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

-

SAT CUCORANI

ZONA DE PRODUCTIE AGRICOLA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd din ferme agricole situate in interiorul localitatii.
Existent:

A = zona pentru unitati agricole;

C - cai de comunicatie:

Cr - cai de comunicatie rutiera;

Te - zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare:

Tea zona de constructii gospodarire ape - canalizare

- Volum Il : REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PR. NR.236/2020
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Teel - zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica.
Propus:
ID2 (unitati de industria alimentara), Az (microferme zootehnice), Asu
(servicii, utilaje agricole)
- Marirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitati cu
tehnologii eficiente;

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« Se pot autoriza orice fel de lucréri de construire, intretinere, renovare, modernizare, |a
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective Tn legaturd cu activitatea
industriald sau de deservire a industriei;

o Activitéti industriale nepoluante ;

»Servicii cétre intreprinderi, IMM cu profii nepoluant ;

o Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala ;
s Transporturi, servicil comerciale legate de transporturi ;

e Se pot autoriza lucréri de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului
de poluare ;

e Constructii 5i amenajéri aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apd, statie de
reglare gaze, etc );

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisd cu conditia s& nu agraveze
situatia poluarii.

eSe permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor.

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:

e Distantele minime de proteciie sanitars;

o Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor.

UTILIZARI INTERZISE
#Se interzice amplasarea locuintelor;
e Se interzice amplasarea unitailor de invdtdmant si alte servicii de interes general;
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e Se interzice temporar construirea de clddiri in zonele hagurate — cu alunecéri de teren
pand la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate 5i modul de eliminare a alunecdrilor;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

. TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;

. AH albii -15m;

. ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

. TEel LEA — conform aviz 5.C. DELGAZ GRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV ;
- 36 m. zona de protectie la 110 KV ;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcel3 se considerd construibild daca indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

« Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

« Are 0 suprafatd minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,00 m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu ldtimea minimd de 4,00m.

o Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

s Parcelele trebuie s aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care addpostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o
distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.

«In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

« Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumitate din in&ltimea la cornige dar nu mai putin de 6,00 m; Aceasta se poate reduce daca nu
sunt accese in clidiri si/sau dacé nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfdsoara
activitdti permanente.

« Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fatd de limitela posterioard a proprietatii.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inalfimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,00 m.

« Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd nu sunt accese in clddire si/sau
dacd nu sunt ferestre care sé lumineze incperile in care se desfagoara activitaii permanente.

» In toate cazurile se va tine seama de conditjile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice ;

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
I&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.

« Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice §i grele.

« Accesele in parcele din strizile de categoria I i II vor fi la minimum 40 m distantd, iar
daci aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublurd a cailor principale de
circulatie ;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

« Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si In timpul
function&rii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevdzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, Tncdrcare si intoarcere.

«In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand indlfimea de minimum 1,20 m ;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Indltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 4 m. gi maxim 9 m ;
e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
sVolumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecindtdtile imediate ;

eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

« Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé i canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

o
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

« Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat s& nu se altereze aspectul general al localitatii;

« Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

« Suprafetele libere din spatiul de retragere fa{d de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

IMPREIMUIRI

 Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

« Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indlfimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

« Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii; sarma ghimpata tabla,
etc.;

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUIL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea P.O.T., C.U.T. se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
Se vor urméri actiunile ce urmdresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incélcarile
normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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SAT BAISA

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitdti de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte
Individuale sau colective mici P - P+1 nivel, retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu si zona liberd destinata extinderilor.

Existent:

Lm.e. - Subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de indlfime
(parter, parter +1 etaj)

Lm.p. - Subzona cu locuinte individuale propuse cu regim mic de indlfime (parter,
parter +1 etaj)

Lbh. - Subzona cu locuinte colective existente in blocuri

IS - Zona pentru Institutii publice si servicii:

Isi - constructii pentru invatamant si educatie;

Isct - culte;

ISco - constructii comerciale, prestari servicii;

Cr - cdi de comunicatie rutierd;

GCc - cimitir

Te - zona constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare.

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1; P+2+M, tip urban;

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Ppp - Amenajarea de spaiii verzi publice pentru recreerea cetdtenilor;

Cr - Céi de comunicatie rutierd propuse pe trasee noi cu intretinerea drumului
national si pietruirea drumurilor de pdmant satesti;

Te - extindere si infiintare de retele tehnico-edilitare.

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate, anexe
gospodaresti, completdri si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal
al strazilor i in conditiile impuse de caracterul zonei;

«Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

« Se pot autoriza supraetajari pentru clddirl joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+2;
P+2+M, cu parter liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

e
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«Se pot autoriza lucrari de Tmbunédtétire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);
« Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/si a
celor admise;

« Se pot autoriza constructil in zona de protectie a Monumentelor istorice — 200,00 m, cu
conditia obtinerii Avizului Directiei Judetene pentru Culturd si Patrimoniu National;

» Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii, comert,
en gros, etc., conform H.G. nr. 525/1996;

« Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum
si realizarea de noi trasee stradale — dupd intocmirea documentatiei de specialitate si declararea
de utilitate publicd a zonel (Legea nr. 33-1994) dac3 traseele afecteaza proprietatile private;

« Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. nr. 525/1996 si a Legii nr. 32/94 -
exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii private al unitdtilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd natura care prin activitatea ce o
desfisoard, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

» Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

» Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a degeurilor;

» Activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutjile publice;

eOrice lucrdri de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

o Se interzice definitiv construirea de ciddiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren §i cu
pericol de inundabilitate;

eSe interzice temporar construirea de clddiri in zonele hagurate — cu alunecéri de teren
pani la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sd specifice
conditiile de construibilitate 5| modul de eliminare a alunecérilor;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) férd avizul Romsilva;

Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:
¢Cr Dn drum national — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau constructi;
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¢ TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;
e AH albii -15m;
e [Sct cimitire - 50 m de la limita acestuia;
eTEel LEA - conform aviz S.C. DELGAZGRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV
- 36 m. zona de protectie la 110 KV

_ SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

eparceld se considerd construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

oAre o suprafatd minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m pentru cladiri
insiruite si minim 10 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate.

oEste accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu lafimea minima de 4,00 m.

oNu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

¢Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

eParcelele trebuie s3 aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strad3 sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« Cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentui existent.

« In zona drumurilor judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii:

ominim 22,00 m - drumurile nationale

« In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATR DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumétate din inditimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m; aceasta se poate reduce daca nu
sunt accese in cladiri sifsau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara
activitati permanente;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioard a proprietatii;

o in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fat4 de incendiu si alte norme
tehnice specifice;
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ofn cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« Distanta minim# dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate din inallimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII SI ACCESE

» Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
ltime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

« Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

eStationarea autovehiculelor se admite numai in interioru! parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
eInéltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de maxim: 12,00 m;
o In culoarele rezervate refelelor electrice, indltimea se subordoneazé normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o« Cladirile noi sau modificérile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura §i finisaje;

»Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitectura
cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
eVolumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatdtile imediate;

eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice
de pe acoperiguri, copertind si de pe terenul amenajat sa se facé catre un sistem intern de
canalizare — f8ra sa afecteze proprietdtile invecinate;

eSe va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

« Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

« Se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului 5i pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accese;

« In zonele de versanti se recomandd plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

iMPREIMUIRI

« Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opacd de 1,50 m;

« Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

« Nu se admite folosirea sub nici o form& a materialelor improprii: sarma ghimpata tabld
zincata, etc.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

¢ Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

eCoeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

e Modificarea P.O.T., C.U.T. se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu gi Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
«Se vor urmdri actiunile ce urmdresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incélcdrile normelor de protectie a mediului natura! §i construit;
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T CATAMA -

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale sau colective mici P - P+1 nivel, retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu si zona liberd destinata extinderilor.

Existent:

Lm.e. - Subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime
(parter, parter +1 etaj)

Lm.p. - Subzona cu locuinte individuale propuse cu regim mic de inaltime (parter,
parter +1 etaj)

Lb. - Subzona cu locuinte colective existente in blocuri

IS - Zona pentru Institutii publice si servicii:

ISi - constructii pentru invatdmant si educatie;

Isct - culte;

ISco - constructii comerciale, prestari servicii;

Cr - cai de comunicatie rutierd;

GCc - cimitir;

Te - zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1; P+2+M, tip urban;

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Ppp - Amenajarea de spaltii verzi publice pentru recreerea cetdtenilor;

Cr - Céi de comunicatie rutierd propuse pe trasee noi cu intretinerea

drumurilor nationale, comunale §i pietruirea drumurilor de pdmant satesti;
Te - extindere si Infiintare de retele tehnico-edilitare.

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate, anexe
gospodaresti, completari gi extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal
al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

« Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

» Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+2;
P+2+M, cu parter liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;
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»Se pot autoriza lucrari de imbundtatire a confortului urban (coguri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adéposturi pentru statii de transport in comun, etc.);
» Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/si a
celor admise;

- Se pot autoriza constructii in zona de protectie a Monumentelor istorice — 200,00 m, cu
conditia obtinerii Avizului Directiei Judetene pentru Culturd si Patrimoniu National;

- Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii, comert,
en gros, etc., conform H.G. nr. 525/1996;

- Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum
si realizarea de noi trasee stradale — dupé intocmirea documentatiei de specialitate si declararea
de utilitate publicd a zonei (Legea nr. 33-1994) dacd traseele afecteaza proprietatile private;

- Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. nr. 525/1996 si a Legii nr. 32/94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privatéd in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

sFunctiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfagoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

¢ Depozitarea unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a degeurilor;

e Activitdti care utilizeaza pentru depozitare gi productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

eOrice lucréri de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

¢ Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

»Se interzice temporar construirea de clddiri in zonele hagurate — cu alunecari de teren
pané la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate 5| modul de eliminare a alunecadrilor;

v A

Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

o Cr Dn drum national — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau constructji;
o Cr Dc drum comunal — 18,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
o TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;
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o AH albii -15m;
o ISct cimitire -~ 50 m de la limita acestuia;
oTEel LEA - conform aviz S.C. DELGAZGRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV
- 36 m. zona de protectie la 110 KV

_ SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

eparceld se considera construibild dacd indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

oAre o suprafatd minim& de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m pentru cladiri
Tngiruite si minim 10 m n cazul construdiiilor izolate sau cuplate.

oEste accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu latimea minimd de 4,00 m.

oNu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

eParcelele trebuie sé aibe forme regulate, avand de requld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« Cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.

« In zona drumurilor judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii:

ominim 22,00 m - drumurile nationale

ominim 18,00 m - drumurile comunale

« In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FA']'i DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

«Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumdtate din in&ltimea la cornige dar nu mai pufin de 3,00 m; aceasta se poate reduce dacd nu
sunt accese in clddiri si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se desfagoara
activitéti permanente;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatii;

o In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fat4 de incendiu si alte norme
tehnice specifice;
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oin cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
» Distanta minimé dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indl{imea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibilé numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
l&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

= Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat i cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

eStationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Indltimea la streasina sau atic a clddirii va fi de maxim: 12,00 m;
¢In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Cladirile noi sau modificarile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principald;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

eVolumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatdtile imediate;

eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice

de pe acoperisuri, copertind s5i de pe terenul amenajat sa se faca cétre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietdtile invecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. =
- ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL U.A.T. COMUNA MIHAI EMINESCU, JUDETUL BOTOSANI
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

« Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

« Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

« In zonele de versanti se recomand3 plantarea de arbori din speciile: salcdm, fag, plop,
frasin.

IMPREIMUIRI

« Gardurile la strad$ vor avea inaltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opacd de 1,50 m;

« Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaitimi de maxim 2,20 m care
vOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

« Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla
zincatd, etc.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

eProcentul de ocupare a terenului — P.0.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

e Modificarea P.O.T., C.U.T. se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu gi Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
«Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incélcérile normelor de protectie a mediului natural si construit;
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SAT CATAMARASTI-DEAL

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE - EMAGROCOM

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcdtuitd din unitdti industriale situate in interiorul localitatii.
Existent:

I - zona pentru unitati industriale si depozite;

C - cai de comunicatie:

Cr - cai de comunicatie rutiera;

Te- zona constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare:

Tea - zona de constructii gospodarire ape - canalizare

Teel - zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica.
Propus:

- Mérirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitati cu
tehnologii eficiente;

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

 Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in legdturda cu activitatea
industriald sau de deservire a industriei;

e Activitati industriale nepoluante ;

# Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant ;

o Activitdti productive nepoluante si depozitare comerciala ;

s Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi ;

#Se pot autoriza lucrdri de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului
de poluare

o Constructii 5i amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de
reglare gaze, etc );

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

eExtinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s nu agraveze
situatia poludrii.

eSe permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor.

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:
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o Distantele minime de protectie sanitarg;
o Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cétre acestea
vecinatatilor.

UTILIZARI INTERZISE
o Se interzice amplasarea locuingelor;
e Se interzice amplasarea unitdtilor de invatamant si alte servicii de interes general;

#Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecdri de teren
pén3 la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

. Cr Dn drum national — 22,00 m intre axul drumuluil si garduri sau constructji;
. Cr Dc drum comunal — 18,00 m intre axul drumului si garduri sau constructji;
. TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;

. AH albii -15m;

. ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

. TEel LEA — conform aviz S.C. DELGAZ GRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV
- 36 m. zona de protectie la 110 KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

O parceld se considerd construibild dacd indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

« Nu provine din subimpartirea anterioarad a unei parcele de dimensiuni normale;

« Are 0 suprafatd minima de 1000 mp si un front la stradd de minim 20,00 m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu Idtimea minima de 4,00m.

*Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

s Parcelele trebuie sd aibe forme regulate, avand de regula pértile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clédirile care adépostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o
distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.

eIn zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

e,
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

» Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumdtate din inltimea la cornise dar nu mai putin de 6,00 m; Aceasta se poate reduce dacd nu
sunt accese Tn cldiri sifsau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitati permanente.

« Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fat3 de limitela posterioard a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'f\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media indliimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,00 m.

« Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd nu sunt accese in cladire si/sau
dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperile in care se desfagoara activitati permanente.

« In toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie faté de incendii i alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SE ACCESE

« Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
Itime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere |legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor gi a
mijloacelor de transport grele.

« Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

« Accesele in parcele din strézile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distantd, iar
dacd aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublurd a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

« Stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare i intoarcere.

o In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
¢ [ndltimea la streagind sau atic, a clédirii va fi minim 4 m. si maxim 9 m.
oIn culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazad normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecindtdtile imediate.
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e Fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

s Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

« Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

s Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

s Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

» Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

¢ Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;
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Modificarea P.O.T., C.U.T. se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu si Consiliul Judetean

Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

Se vor urméri actiunile ce urméresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incdlcdrile

normelor de protectie a mediului natural §i construit.

“ w w .-

SAT CATAMARASTI-DEAL

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE SI SERVICII - VAMA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd din unitati industriale situate Tn interiorul localitat;ii.
Existent:

I - zona pentru unitati industriale si depozite;

IS - zona de institutii publice si servicii de interes general

C - cai de comunicatie:

Cr - cai de comunicatie rutiera;

Te-  zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare:

Tea - zona de constructii gospodarire ape - canalizare

Teel - zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica.
Propus:

- Mérirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitagi cu

tehnologii eficiente;
SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« Se pot autoriza orice fel de lucrdri de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in legaturd cu activitatea

industriald sau de deservire a industriei;
e Activitati industriale nepoluante
e Servicil catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant
e Activitati productive nepoluante si depozitare comerciald
e Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi

#Se pot autoriza lucréri de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului

de poluare
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e Constructii 5i amenajéri aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de
reglare gaze, etc );

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze
situatia poluarii.

eSe permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii i pazei unitatilor.

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:

¢ Distantele minime de protectie sanitard;

e Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cétre acestea

vecinatatilor. _
UTILIZARI INTERZISE

#Se interzice amplasarea locuintelor;
eSe interzice amplasarea unitdtilor de invdtdmant si alte servicii de interes general;

eSe interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren
pand la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

. Cr Dn drum national — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
. Cr Dc drum comunal — 18,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
. TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;

. AH albii - 15m;

. ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

. TEel LEA — conform aviz S.C. DELGAZ GRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV
- 36 m. zona de protectje la 110 KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

O parceld se considerd construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

« Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

« Are o suprafatd minima de 1000 mp si un front la stradd de minim 20,00 m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu latimea minima de 4,00m.

G
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e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sé aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care addpostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o
distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.

eIn zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA‘[ﬁ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

« Clidirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumétate din in3ltimea la cornise dar nu mai putin de 6,00 m; Aceasta se poate reduce daca nu
sunt accese in cladiri si/sau dac3 nu sunt ferestre care s lumineze incdperi in care se desfagoara
activitati permanente.

« Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fatd de limitela posterioard a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

» Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decdt media indltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,060 m.

« Distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate dacad nu sunt accese in cladire gi/sau
dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperile in care se desfasoara activitati permanente.

« In toate cazurile se va tine seama de conditjile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

« Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.

« Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Accesele in parcele din strizile de categoria I i II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
dacd aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublurd a cdilor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

« Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevdzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Faali
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o In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e in3ltimea la streasini sau atic, a clddiril va fi minim 4 m. si maxim 9 m.
e In culoarele rezervate retelelor electrice, indliimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
eVolumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatdtile imediate.
eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principald.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

« Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii 5i platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel

amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitagii;

« Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un

pom ta fiecare 100 mp;

« Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi piantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

IMPREIJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;
» Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
vOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.
» Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla,

efc.

« Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia

pe drumurile publice;

- ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL U.A.T. COMUNA MIHAS EMINESCU, JUDETUL BOTOSANI
- Volum Il : REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PR. NR.236/2020

gl s
2[R prrimt

way "
e, Pl s Basakn L. se 1. Batseml




i

sb"lu.he?l‘::r'in Str. Piaja Revolutlel, nr.7, parter PROIECTANT DE SPECIALITATE
LLELE REREL B REELE Botosani, cod postal 710236, ROMANIA ARHITECTURA - URBANISM

0.R.C. :J07/238/2002 ; C.U.l. : RO14834669

PROIECTANT GENERAL IBAN : RO3ASBTRLOD701202A07127XX

TEHNO INSTAL NORD Banca Transilvania

Tel./Fax. : 0231-527.694 ; mobil : 0728.984.158,
e-mall : tehnoinstalnord@gmail.com

MMIETATEA COMERCEALA

(PIROIECT

[BOTOSANI
rTe

office@hlue-print.ro Str. Cuza Vod3 , nr. 2, Botosani
www.tehnoinstalnord.ro C.UL.I. : RO4906270; RC : J07/1086/1993
D;:'I‘-f::.r;”-:':n.lk-.ezn:.r.a www.hluve-print.ro Tel. [ fax. : 0231-514965
- ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL U.A.T. COMUNA MIHAI EMINESCU, JUDETUL BOTOSANI : ﬁ
- Volum Il : REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PR. NR.236/2020 v

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea P.O.T., C.U.T. se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliufui Local Mihai Eminescu si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
Se vor urméri actiunile ce urméresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.

T CATAMARASTI-DEA

ZONA DE PRODUCTIE AGRICOLA — DN29B

CARACTERUL ZONEIX

Zona este alcituitd din ferme agricole situate in interiorul localitatii.
Existent:

A = zona pentru unitati agricole;

C - cdi de comunicatie:

Cr - cai de comunicatie rutiera,

Te - zona constructii aferente |lucrdrilor tehnico-edilitare:

Tea - zona de constructii gospodarire ape - canalizare

Teel - zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica.
Propus:

ID2 (unitdti de industria alimentara), Az (microferme zootehnice), Asu
(servicii, utilaje agricole)
- Marirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitati cu
tehnologii eficiente;

sy
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SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intrefinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in legaturd cu activitatea
industriald sau de deservire a industriei;

e Activitati industriale nepoluante

e Servicii ctre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant

e Activitéti productive nepoluante §i depozitare comerciala

e Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi

#Se pot autoriza lucréri de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului
de poluare

e Constructii 5i amenajéri aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodérie de apé, statie de
reglare gaze, etc.);

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisd cu conditia sd nu agraveze
situatia poludril.

eSe permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor.

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sd tina seama de:

¢ Distantele minime de protectie sanitara;

»Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor.

UTILIZARE INTERZISE

#Se interzice amplasarea locuintelor;

«Se interzice amplasarea unitdtilor de invatdmant si alte servicii de interes general;

#Se interzice temporar construirea de cldiri in zonele hasurate — cu alunecdri de teren
pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate 5i modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de clddiri in zonele de protectie:

. Cr Dn drum national — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
. Cr Dc drum comunal — 18,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
. TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;

. AH albii —-15m;
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. ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

. TEel LEA - conform aviz S.C. DELGAZ GRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV
- 36 m. zona de protectie la 110 KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parceld se considera construibild dacd indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

« Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

» Are o suprafatd minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,00 m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu latimea minima de 4,00m.

¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld pértile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care addpostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o
distantd de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.

¢In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA']'K DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

« Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumétate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 6,00 m; Aceasta se poate reduce dacé nu
sunt accese n cladiri sifsau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara
activitatl permanente.

« Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fata de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media indltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,00 m.

« Distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate dacd nu sunt accese in cladire si/sau
dacd nu sunt ferestre care sé lumineze incdperile in care se desfagoard activitati permanente.

« In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

ey
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CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai dacad are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
|atime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.

» Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

« Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distantd, iar
dacd aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dubluré a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

» Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
mterlorul parcelei spatii de circulatie, incarcare §i intoarcere.

o in spatiul de retragere fatd de alinfament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurérii acestora cu gard viu avand indl{imea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e [ndltimea la streasind sau atic, a cladirii va fi minim 4 m. si maxim 9 m.
s In culoarele rezervate retelelor electrice, inalimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
»Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

» Toate clidirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii 5i platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitagii;

« Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

« Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
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IMPREIMUIRI

« Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

» Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
vOF masca spre vecini garaje, sere, anexe.

« Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

» Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientu! de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea P.0.T., C.U.T. se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihali Eminescu si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
Se vor urmdri actiunile ce urmdaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcérile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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SAT CATAMARASTI-DEAL

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI AGREMENT — IAZUL PULBERARIEI

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din terenuri domeniu public 30% si domeniu privat 70% si are caracter
de zond de agrement, relaxare meditativa si de turism.

Existent:

Lm.e. - Subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de indltime
(parter, parter +1 etaj)

IS - Zona pentru Institutii publice si servicii:

ISps - constructii pentru alte prestari de servicii;

Ist - constructii pentru turism;

TAG - zona cu terenuri agricole (arabile, fanete, pasuni, vii, livezi)

TA - Rauri, lacuri naturale sau artificiale, balti naturale.

PA - zona de paduri, perdele de protectie;

Cr - cai de comunicatie rutiera;

Propus:

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Amplasarea locuintelor, cladirilor destinate depozitelor, industriilor, constructii tehnico-
edilitare, ferme agricole, cai de comunicare majore;

¢ Pe domeniul privat se pot autoriza constructii cu functiunea de prestari servicii, turism,
cazare, agrement.

« Se pot autoriza amenajari peisagistice, pietonale, parcuri si parcéri in conditiile impuse
de caracterul zonei,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Nu este cazul.

UTILIZARI INTERZISE
» Se interzice amplasarea cladirilor destinate institutiilor si servicii de interes general;

»Se interzice temporar construirea de cladiri n zonele hasurate — cu alunecari de teren
pand la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice si de stabilitate versanti care sa specifice
conditiile de construibilitate §i modul de eliminare a alunecdrilor;

-

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

. TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri; .
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. AH albii -15m;
. TEel LEA - conform aviz 5.C. DELGAZ GRID S.A.;

- 24 m. zona de protectie la 20 KV

- 36 m. zona de protectie la 110 KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

O parceld se considera construibila dacd indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

» Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

s Are o suprafatd minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,00 m.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu latimea minima de 4,00m.

eNu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

s Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguldj partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o
distanta de minim 6,00 m, sau respectand aliniamentul existent.

oIn zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'R DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

« Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 6,00 m; Aceasta se poate reduce dacd nu
sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfagoara
activitati permanente.

« Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fad de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« Distanta intre clidiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,00 m.

« Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze fncaperile in care se desfagoard activitdti permanente.

+ In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fat3 de incendii si alte norme
tehnice specifice.
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CIRCULATII SI ACCESE

» Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
Itime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

» Accesele in parcele din strézile de categoria 1 si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
dacd aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublurd a cdilor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

« Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul
function&rii clédirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare i intoarcere.

o In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
o indltimea la streasind sau atic, a clidirii va fi minim 4 m. si maxim 9m.
o in culoarele rezervate retelelor electrice, inéltimea se subordoneazé normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu vecinatdtile imediate.

eFatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gréadini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitagii;

« Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate gi plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

« Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proporiie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

a1
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IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si 0
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

« Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

« Nu se admite folosirea sub nici o form3 a materialelor improprii: sarmad ghimpata tablé,
etc.

¢ Portile de intrare vor fi pe cdt posibil retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

s Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

¢ Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea P.O.T., C.U.T. se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Mihai Eminescu si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctio
normelor de protectie @ mediului natural si construit;

a drastic ncélcarile
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ANEXA 1 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL COMUNEI MIHAI EMINESCU

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei continuti
in ,Ghidul cuprinzind preciziri, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de urbanism",
aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996, sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificirii Activititilor din

Economia National3 - Comisia Nationala de Statisticd, 1992,

ACTIVITAT! MANUFACTURIERE = form& de productie industriali, bazatd pe predominarea muncii
manuale, pe diviziunea muncii n cadrul atelierului.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Se utilizeaza in

perladrd by
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reglementéri si aliniamentul ,,de fund” care stabilegte linia pdna la care pot fi dispuse clddirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strad3 si care poate coincide

cu aliniamentul sau poate fi retras3 fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul
retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor
este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40
metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de cladirea

principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite,
sere), pentru addpostirea animalelor §i produselor agricole pentru subzisten{d sau comercializare;

CENTRU COMERCIAL 51 DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante servicii

manageriale, tehnice si profesionale (grupate in claddiri specializate pentru birouri multietajate, dar
recomandabil nu peste P+2 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-
bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice §i juridice, postd si telecomunicatii, agentii
diverse {imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de arta, expozitii, hoteluri,
restaurante, comert general, specializat si de lux, servicii colective si personale, activitati ale
diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale, recreere §i sport in spatii
acoperite, mici activitati productive manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea
altor activititi din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu spatiu special, in care sunt incluse
spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocaturd cabinete medicale, birouri de consultanta
financiar -contabild etc.), strdzi §i piatete pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile
publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici
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ca indici urbanistici utilizati pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert si servicii - mai mare de
1,0).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT} - coeficient de utilizare a terenului {CUT) -raportul dintre
suprafata construitd desfaguratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de
pind la 1,80 m, suprafata subsolurifor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie; [cf. Ordonanta nr. 27
din 27.08.2008]

COMIERT - structura actuald a spatiilor comerciale este urmatoarea:
» centre comerciale locale;
s magazine populare;
e comert specializat;
e statii —service;
e alte spatii comerciale.
COMERT EN-GROS = societit{i comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailigti.

CONSTRUCTII TEMPORARE - constructii determinate de necesitatea sau potentiabilitatatea desfasurarii
unor activititi temporare generate de anumite evenimente culturale, sportive, educative, de
agrement sau activitdti cu caracter sezonier  patinoar, terase pentru alimentatie publicd, amenajari
pentru comert sezonier - Craciun, Martisor, Paste etc.).

LOCUINTE CU SPATIU SPECIAL = locuinte care includ spatii pentru profesiuni liberale, locuinte de serviciu.

PIATA DE GROS = spatiu amenajat unde producitorii locali igi desfac produsele agricole cdtre comerciantii
detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediard de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitdti reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se
localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si
aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

I.M.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

unitati micro - sub 10 angajati;
unitati mici - intre 10 i 100 angajati;
unititi mijlocii - intre 100 5i 500 angajati.
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DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale masurati in punctul

cel mai apropiat de aliniament.

TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimé in metri si numar de niveluri conventionale {3 m) indltimea

maximd admisd in planul fatadei, mdsuratd intre teren (in situatia antericard lucrdrilor de
terasament) 5i cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

PARCELA = Conform pct. 16 (glosar de termeni} din Norma tehnica din 01.10.2001 pentru introducerea

cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Administratiei Publice parcela este
Jsuprafata de teren situati intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un amplasament bine stabilit,
avand o singurd categorie de folosinga si apartinand unui proprietar sau mai multor proprietari, in
indiviziune. Din punct de vedere economic o parceld poate avea mai multe subdiviziuni fiscale. O
subdiviziune fiscal3 este o portiune a parcelei avand aceeasi clasificare calitativa."

PERDELE DE PROTECTIE = sunt formatiuni cu vegetatie forestierd, infiintate prin plantare, cu lungimi

diferite si latimi relativ inguste, amplasate la o anumita distanta unele fata de altele sau fatd de un
obiectiv, cu scopul de a-l proteja impotriva efectelor unor factori daunatori. Perdelele de protectie
sunt pentru protectia terenurilor agricole contra factorilor climatici daunatori si pentru ameliorarea
conditiilor climaterice din perimetrul apdrat, antierozionale, de protejare a solului supus
fenomenelor de eroziune, pentru protectia cdilor de comunicatie si de transport, in special impotriva
inzapezirilor, pentru protectia digurilor 5i a malurilor contra curentilor, viiturilor, ghetii si altele;

Perdelele forestiere de protectie pot fi, dupd caz, proprietate publicd sau privatd si constituie bun de

interes national. Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele forestiere de protectie se
exercitd in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 289/2002.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procent de ocupare a terenului {POT} -raportul

dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superiaore) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceplia teraselor descoperite ale parterului care depégesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. [cf. Ordonanta nr. 27 din
27.08.2008].

SERVICH $1 ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin

norme §i sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se
referd la serviciile publice structurate Tn refea la nivel de zona rezidentiald si de cartier -crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
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SERVICII DE INTERES GENERAL {SAU SERVICII COMERCIALE) = societdti, companii, firme, asociatii care

asigur3, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale,
colective sau personale.
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